EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO

Que dada la importancia que reviste el patrimonio, expresion de la diversidad cultural,
el pensamiento universal estda impulsando, cada vez mas, las acciones de defensa
y promocién del patrimonio cultural en sentido integral, de pluralidad, libertad
cultural y democracia, que rescata la importancia de lo inmaterial vinculado
directamente a la produccion material de bienes culturales patrimoniales,
entendidos en la dindmica de las sociedades y de sus profundos cambios.

Que el 8 de septiembre de 1978 el Comité Intergubernamental del Patrimonio Mundial
de la UNESCO, declar6 a Quito Patrimonio Cultural de la Humanidad por sus
diferentes valores propios de sus culturas en lo urbano, arquitectonico, artistico,
cultural y paisajistico.

Que Quito viene cumpliendo un proceso sostenido de conservacion de su Centro
Histérico y ndcleos parroquiales que han puesto en valor su patrimonio urbano
arquitectonico, artistico y cultural (tangible e intangible).

Que este proceso implica la vigencia y aplicacion de nuevas politicas de conservacion de
areas histéricas contenidas en planes, programas y estrategias de actuacion
definidas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y sus diferentes
estamentos encargados de la custodia de la ciudad patrimonial.

Que es necesario evitar procesos de deterioro, alteraciones o pérdidas de las estructuras
sociales, ambientales, culturales, artisticas, urbanas y arquitecténicas, necesarias
para mantener incélume la declaratoria de Quito como Patrimonio Cultural de la
Humanidad.

Que es tarea de toda la sociedad ecuatoriana velar por el cumplimiento efectivo de
leyes, ordenanzas, y reglamentos existentes para las areas y bienes patrimoniales
del Distrito Metropolitano de Quito.

Que es necesario fortalecer la aplicabilidad de la Ley Nacional de Patrimonio Cultural
frente a una nueva realidad con multiplicidad de actores que exigen nuevos
esquemas y ambitos de actuacion.

Que es deber de las Instituciones del Estado el encausar su gestién y su accionar a la
salvaguarda y al fortalecimiento permanente de nuestras condiciones de vida y de
nuestra identidad como patrimonios incuestionables de la comunidad global,
impulsando a que la sociedad y los individuos participen cada vez mas en su
produccion, mantenimiento y recreacion, contribuyendo a enriquecer el medio, la
cultura y la creatividad humana.



Que es necesario concentrar en un solo cuerpo normativo todas las disposiciones
reglamentarias que tengan relacion con la proteccion del patrimonio edificado, para
garantizar una gestion adecuada de la misma.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos No. 63 de la Ley Organica de
Régimen Municipal y 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito.

EXPIDE

LA ORDENANZA DE AREAS PATRIMONIALES

CAPITULO |
AREAS Y BIENES PATRIMONIALES

Seccion 1ra.
DEFINICIONES GENERALES

Paragrafo 1ro.
DEFINICION Y CLASIFICACION GENERAL

Art. ...(1).- Definicion de Areas y Bienes Patrimoniales.- Se entendera por areas
patrimoniales aquellos ambitos territoriales que contengan un conjunto de componentes
y expresiones socio-culturales de valor que forman parte del proceso de conformacion y
desarrollo de los asentamientos humanos. Las areas y bienes con caracter patrimonial
constituyen una integralidad en su conjunto, desde el medio natural donde se ubican
hasta gran parte de los bienes sociales producidos y fundamentalmente los espacios
organizados o construidos por quienes lo habitaron histéricamente y que han adquirido
tal significado cultural que los hace representativos de su tiempo y de la creatividad
humana.

Art. ...(2).- Clasificacion.- Las areas y bienes patrimoniales del Distrito Metropolitano
de Quito se clasifican de la siguiente manera:

a) Patrimonio natural constituido por los diferentes &mbitos y entornos de vida,
vegetacion, bosques y &reas de proteccion de recursos hidricos, entornos
naturales y de paisaje urbano.

b) Patrimonio arqueoldgico constituido por los sitios y bienes arqueoldgicos con
su entorno ambiental y de paisaje sujetos a investigacion y proteccion de
conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural y su reglamento general;

¢) Patrimonio arquitectonico y urbanistico, constituido por areas y edificaciones
histéricas asi como sus entornos naturales mas proximos;

d) Patrimonio de bienes muebles, instrumentales, artisticos, artesanales y
utilitarios; v,

e) Patrimonio intangible constituido por las diversas expresiones socio-
culturales.



Art. ...(3).- Alcance.- Las disposiciones de esta ordenanza se aplicaran dentro de los
limites del Distrito Metropolitano de Quito, para la planificacion, gestion y control del
patrimonio arqueoldgico, urbanistico y arquitecténico, que implica en cada caso su
entorno ambiental.

La planificacion, gestion y control del patrimonio natural se realizara en aplicaciéon de la
ordenanza vigente del Medio Ambiente publicada en el Registro Oficial. Edicion Especial
No. 4 del 10 de septiembre del 2007 y las disposiciones pertinentes del Régimen del
Suelo y del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo. Sin embargo, en las intervenciones sobre
el patrimonio natural también se debera considerar las disposiciones de la presente
ordenanza que sean pertinentes.

La planificacion, gestion y conservacion del patrimonio intangible asi como del
patrimonio de bienes muebles, instrumentales, artisticos, artesanales y utilitarios, sera
responsabilidad, en sus diversos ambitos, tanto del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural y demas instituciones nacionales y locales encargadas de la gestién y promocion
de la cultura, como de la Municipalidad a través de sus varias instancias pertinentes,
tales como el FONSAL vy la Direccion Metropolitana de Cultura.

Los elementos arquitectonicos y urbanisticos deberan analizarse asociados a la gestion y
conservacion del patrimonio intangible, relacionados con la cultura local y nacional, dada
la integralidad del concepto patrimonial y de sus implicaciones reales.

Art. ...(4).- Registro de areas y bienes patrimoniales.- Las areas y los bienes
patrimoniales arqueoldgico, urbanistico y arquitectonico, seran debidamente
identificados, valorados y registrados en el Inventario de areas y bienes patrimoniales
del Distrito Metropolitano de Quito -DMQ-, bajo la responsabilidad de la Direccién
Metropolitana de Planificacion Territorial y el FONSAL, los mismos que lo mantendran
permanentemente actualizado bajo las normas técnicas y legales que para el efecto se
establezcan. La informacién de este inventario es de caracter publico.

Art. ...(5).- Competencias en el MDMQ.- En el ambito administrativo
correspondiente al Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, las competencias
se distribuiran en la siguiente forma:

a) Registro e inventario: Direccién Metropolitano de Planificacion Territorial y Servicios
Publicos, y el FONSAL;

b) Disefio de politicas y planificacién de las &reas patrimoniales: Direccion Metropolitano
de Planificacién Territorial y Servicios Publicos, y Administraciones Zonales.

c) Intervencién: FONSAL, EMDUQ y Administraciones zonales; v,

d) Gestion y control de edificaciones y de los usos de suelo: Administraciones Zonales y
Unidad Técnica de Control.

La Comision de Areas Historicas y Patrimonio del Concejo Metropolitano ejercera las
competencias establecidas en la delegacion del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural



y en la Ordenanza Metropolitana Reformatoria del Titulo Preliminar y del Capitulo I, “De
las Comisiones”, del Titulo I, del Libro Primero del Cédigo Municipal.

Art. ...(6).- Interpretacion.- Las normas de esta ordenanza se entenderan dentro del
contexto y en funcion fundamental de los objetivos de proteccidén del patrimonio cultural
del Distrito Metropolitano de Quito.

Art. ...(7).- Revision y modificacién.- Corresponde a la Comision de Areas Historicas
y Patrimonio, en coordinacion con la Direccion Metropolitano de Planificacion Territorial y
Servicios Publicos, evaluar la idoneidad de las normas de este Libro en funciéon de los
nuevos criterios y conceptos sobre el patrimonio y de las necesidades que surjan para un
mejor manejo y gestién de los bienes patrimoniales, y proponer al Concejo Metropolitano
las reformas que considere convenientes, previa consulta a todos los involucrados en el
tema.

Art. ...(8).- Normas supletorias.- En todo lo no previsto por la presente Ordenanza,
se aplicaran las normas y disposiciones de la Ley de Patrimonio Cultural, del Régimen
del Suelo y de las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Paragrafo 2do.
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Art. ...(9).- Definicién de Patrimonio arqueoldgico.- El patrimonio arqueoldgico
representa la parte de nuestro patrimonio material que engloba todas las huellas de la
existencia del hombre y se refiere a los lugares donde se ha practicado cualquier tipo de
actividad humana, a las estructuras y los vestigios abandonados de cualquier indole,
tanto en la superficie, como enterrados, o bajo las aguas, asi como al material
relacionado con los mismos. Se tipifica de acuerdo a sus materiales culturales y
aplicaciones, siendo fundamentalmente los siguientes: ceramica, litica, madera, hueso,
metalurgia, tejidos, concha y arquitectura.

Art. ...(10).- Calificacidon de areas de proteccidn arqueoldgica.- Para precautelar
el patrimonio arqueoldgico, la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, a través
del FONSAL, mediante sus instrumentos técnicos de planeamiento asi como a través de
resoluciones del Concejo Metropolitano las mismas que siempre se las tomara en base a
los necesarios estudios e informes técnicos, calificara las areas o &mbitos de proteccion
arqueoldgica que contengan o puedan contener sitios o territorios, sobre la base de
cualquier tipo de evidencias que se hayan podido obtener de investigaciones o
prospecciones preliminares, que sefalen la presencia o posible presencia de bienes
arqueoldgicos. Asi mismo, el FONSAL se encargara de elaborar y actualizar el Mapa
Arqueoldégico del DMQ en coordinacién con el INPC.

Cuando sobre estas areas se presenten proyectos de construccion que impliquen
movimiento de tierras para edificaciones, se debera contar con el respectivo informe del
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC), previo a conceder aprobaciones,
autorizaciones, registros o licencias de construccién de cualquier tipo.



Los a&mbitos, areas y sitios arqueologicos identificados, en forma general, constan
referenciados en el Mapa No.1 de esta ordenanza.

Art. ...(11).- Duracion de la calificacion, notificacion y coordinacion.- Las
calificaciones de &reas de proteccion arqueolbgica que se deriven de instrumentos de
planificacién, tendran el caracter de indefinidas, a menos que expresamente se sefiale
un periodo determinado, mientras que las que se deriven de resoluciones expresas,
siempre deberan sefialar el tiempo de duraciébn de la misma por su caracter de
emergentes y cautelares. En el primer caso duraran hasta que se terminen las
prospecciones y estudios autorizados por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
(INPC), asi como las conclusiones y las decisiones respectivas, ya sea la declaratoria
como bien perteneciente al patrimonio arqueolégico o el levantamiento total o parcial de
su afectacion como area de estudio o prospeccion; mientras que en el segundo caso,
todas estas actividades se realizaran en el plazo establecido.

En los dos casos los estudios que se realicen en las &reas de prospeccion estableceran
en sus conclusiones, el nivel de significacion arqueoldgica del sitio y, de ser el caso, la
necesidad de convertirlo en un museo de sitio con su declaratoria definitiva, el mismo
gue debera ser aprobado como tal por el INPC.

Las calificaciones de las areas protegidas y la duracién de las mismas seran notificadas
por la Municipalidad del Distrito Metropolitano al Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural (INPC), con quien ademas coordinard acciones para la proteccion y desarrollo
del patrimonio arqueolégico del DMQ.

Art. ...(12).- Condiciones para la investigacion, prospeccion y excavaciones.-
Toda persona o0 entidad puablica o privada que realice en el DMQ trabajos de
investigacion, prospeccion y de excavacién arqueoldgica o paleontolégica deberan
sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en la Ley de Patrimonio
Cultural y su Reglamento.

Art. ...(13.- Derechos del Estado.-En toda clase de exploraciones mineras, de
movimientos de tierra para edificaciones, para construcciones viales o de otra
naturaleza, lo mismo que en demoliciones de edificios, quedan a salvo los derechos del
Estado sobre los monumentos historicos, objetos de interés  arqueologico vy
paleontolégico que puedan hallarse en la superficie o subsuelo al realizarse los
trabajos. Para estos casos, el contratista, administrador o inmediato responsable dara
cuenta al Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y suspendera las labores en el sitio
donde se haya verificado el hallazgo.

Paragrafo 3ro.
AREAS DE PATRIMONIO URBANISTICO Y ARQUITECTONICO

Art. ...(14).- Componentes- Las areas patrimoniales se estructuran como un sistema
a partir del reconocimiento y la estructuracion de los distintos componentes territoriales,



con significacion y valoracién patrimonial, en el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito, como se establece en el mapa 1. Estos componentes son de tres tipos:

a) Areas patrimoniales consolidadas: Son aquellos sectores de la ciudad o
de las cabeceras parroquiales y nacleos barriales que tienen una estructuracion
definida mediante procesos de conformacién fisico-social de significacién histérica
y cultural que les da el caracter de ambitos patrimoniales, ejemplos: centro
histérico de Quito, nucleos histdricos parroquiales (urbanos y suburbanos):
Guapulo, Cotocollao, Cumbay4, Puéllaro, Pifo, etc.;

b) Hitos: Elementos y unidades arquitecténicas, urbanas y naturales sujetos de
proteccion, el caso de monumentos arquitectonicos, casas inventariadas, casas
de hacienda, plazas, plazoletas, rincones urbanos, el Pichincha, el Panecillo, etc.;
¢) Vinculaciones: Caminos, chaquifianes, senderos, coluncos, lineas férreas,
que vinculan los componentes de a y b; y, las vinculaciones naturales que
relacionan los mismos (rios, laderas, quebradas, etc.).

Art. ...(15).- Clasificacion territorial del Patrimonio.- El patrimonio urbanistico y
arquitectonico se clasifica de la siguiente manera:

Area 1: Centro Histérico de Quito (NUcleo Historico, area circundante, area de
amortiguamiento y area de proteccion ambiental, mapa 2);

Area 2: Areas, edificaciones inventariadas y sus entornos, ubicados en los Barrios de
inventario selectivo: Chimbacalle, la Magdalena, San Juan - América, La Alameda
- El Ejido - Larrea, Universitario - Santa Clara - Belisario Quevedo, La Mariscal,
Colon, La Floresta y La Paz - 6 de Diciembre, mapas 3 al 11;

Area 3: Nucleos histéricos, edificaciones inventariadas y sus entornos, ubicados en las
parroquias urbanas de Guéapulo, Cotocollao y Chillogallo, mapas 12, 13, 14;
Ndcleos histéricos, edificaciones inventariadas y sus entornos ubicados en las
parroquias suburbanas, mapas 15 al 47;

Area 4: Casas de hacienda con sus entornos naturales y paisaje circundante;

Area 5: Entorno natural y paisaje urbano (Rio Machangara, el ltchimbia, estribaciones
del Pichincha, el Panecillo, el llald y el Ungui);

Estas areas patrimoniales se definen en los mapas del 1 al 47 de esta ordenanza, en el
PUOS vy en los respectivos inventarios aprobados por el Concejo Metropolitano de Quito.

Art. ...(16).- Clasificacion de las edificaciones.- Las areas y edificaciones que
forman parte del patrimonio arquitecténico y urbanistico se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Conjuntos y edificios monumentales e hitos arquitecténico-espaciales .-
Son edificios y conjuntos de alta valoracién que forman parte de la memoria
colectiva, debiendo conservarse en toda su magnitud y unidad, manteniendo sus
caracteristicas originales y los aportes realizados en el tiempo. Su recuperacion
arquitectonica se realizard fundamentalmente a través de intervenciones
especializadas de restauracion. Estas edificaciones por sus caracteristicas



b)

estructurales, formales y de organizacion espacial deben orientar su utilizacion a las
actividades colectivas a nivel de ciudad, del centro histérico y de los nucleos
histéricos y barrios urbanos y suburbanos. Se posibilita el uso de tecnologias tanto
tradicionales como de punta, segun el caso, que permitan su adaptaciéon a los usos y
funciones compatibles con las necesidades del entorno en que se localizan y de sus
sectores poblacionales, asimilando y profundizando su valor simbdlico y su
significacion. Los usos previstos son basicamente equipamientos y servicios
colectivos, centros culturales, turisticos, asistenciales y de la administracion publica;
sin causar alteraciones o transformaciones que destruyan su caracter patrimonial.

Edificaciones y conjuntos edificados de interés especial, urbanos,
suburbanos y rurales.

- Corresponde a las edificaciones patrimoniales, en conjunto con sus entornos mas
préximos o inmediatos, que basan su valoracion sobre todo en la significacion
histérico-cultural que representan, pero que por sus caracteristicas arquitecténicas
no alcanzan la categoria de monumentales, existen tanto en la trama de los centros
y nucleos histéricos, como en otras areas urbanas y suburbanas, asi como en los
antiguos centros de produccion rural, pero que se integran morfol6gica y
simbodlicamente a las estructuras simples o complejas del entorno tanto natural como
construido. Para éstas edificaciones se preveran especialmente los usos de tipo
cultural, comercial, organizaciones comunitarias y centros asistenciales. De hecho no
se descartan los usos de vivienda y los complementarios a éstos, para densificar las
areas subutilizadas y elevar el nivel de habitabilidad y servicios a la poblacion.

- Edificaciones particulares con caracteristicas tipoldgicas mas representativas, tanto
del centro histérico, como de los nudcleos histéricos urbanos y suburbanos y de las
areas rurales, siendo las mas claras muestras de la arquitectura vernacula de nuestro
pais, que correspondian originalmente a edificaciones destinadas a vivienda y que se
constituyen en elementos bésicos de la rehabilitacion de las estructuras espaciales
mas representativas de los modos de vida de los varios momentos de la historia ,
tratdndose de documentos histérico-sociales muy vitales dada su valoracion como
elementos que a la vez que son singulares, tienen una fundamental valoracion
integral sobre todo como componentes de conjuntos homogéneos. Su caracteristica
de organizacién alrededor de los patios centrales, las galerias perimetrales o los
corredores delanteros hasta los afios treinta del siglo XX, posteriormente
estructurada en base a espacios de distribucién centralizada cubierta (los vestibulos
en la arquitectura citadina y los tambos delanteros en la arquitectura suburbana y
rural), requiere de intervenciones de recuperacion de estas estructuras con una
reutilizacion fundamentalmente dirigida a la vivienda, dotandolas de las instalaciones
necesarias para disponer de adecuadas condiciones de habitabilidad.



Seccidén 2da.
PLANIFICACION Y GESTION DE AREAS PATRIMONIALES

Paragrafo 1ro.
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

Art. ...(17).- Instrumentos de planificacion para la conservacion y el
desarrollo de las areas patrimoniales.- Las intervenciones en las areas
patrimoniales tendran como referencia los siguientes instrumentos:

Ley de Patrimonio Cultural y su reglamento general.

Plan General de Desarrollo Territorial PGDT y sus instrumentos complementarios
Plan Maestro de Rehabilitacion Integral de las Areas Histéricas de Quito;

Plan Especial del Centro Histoérico de Quito;

El presente instrumento.

Art. ...(18).- Intervenciones o tratamientos urbanisticos.- La definicion de
intervenciones no contempladas en estos instrumentos podran derivarse tanto de planes
de conservacion y mantenimiento como de estudios urbanos especiales en los que se
identificara y definira los tratamientos especificos o tipos de intervencién urbana tales
como:

Conservacion: para aquellas estructuras que mantienen homogeneidad tipo
morfoldgica, coherencia entre los usos, las edificaciones, los niveles de calidad del
espacio publico e integracion con el entorno natural y construido; v,

Rehabilitacion: para aquellas estructuras en las que se presentan contradicciones
entre los usos, la tipo morfologia de edificaciones y espacios, y que hayan generado
procesos de deterioro de esas estructuras o de sus entornos.

Como tratamientos o tipos de intervencion no aplicables a las areas patrimoniales, pero
si como complementarias para aplicacion en &reas de proximidad o de entorno que
impliquen la adecuada conformacion de areas de transicién o de amortiguamiento donde
no existan ni edificaciones ni espacios patrimoniales, se podra considerar los siguientes:

Renovacion: para aquellas estructuras que por su estado de deterioro y la pérdida de
unidad morfoldgica determina la necesidad de su reemplazo por una nueva estructura
que se integre fisica y socialmente al resto del conjunto urbano y especialmente a
delimitaciones patrimoniales préximas; vy,

Consolidacion: En concordancia con los tratamientos urbanisticos que plantea el Plan
General de Desarrollo Territorial (PGDT), en su segmento 9, y como uno de los
tratamientos opuestos a la renovacién urbana, pero con el mismo propésito que éste y
también en areas de proximidad a las patrimoniales, se aplicaran tratamientos urbanos
dirigidos a reafirmar tipos de ocupacién del suelo y fortalecer estructuras y usos en
correspondencia con las caracteristicas tipo morfoldgicas del entorno urbano.



Paragrafo 2do.
INVENTARIO DE EDIFICACIONES PATRIMONIALES

Art. ...(19).- Inventario de las edificaciones patrimoniales.- Es el instrumento de
planificacion y gestion que contiene el registro, reconocimiento, evaluacion fisica y
registro de intervenciones de los bienes patrimoniales e informacion sobre las
caracteristicas urbanas, ambientales, culturales, arquitecténicas, constructivas, de
ocupacion, de uso, asi como de su estado de conservacion.

Todos los bienes con protecciéon dentro de las areas de valor patrimonial seran
catalogados en correspondencia con los grados de proteccion sefialados en este cédigo y
de acuerdo a los parametros definidos como instrumentos de clasificacion y control de
los bienes patrimoniales

Esta conformado por tres tipos de inventario de arquitectura patrimonial:

Monumental.- Es el registro de las edificaciones, civiles y religiosas, del méas alto valor
patrimonial, tanto las que llegan al nivel y la categoria de monumentos arquitecténicos,
como aquellas llamadas de interés especial, que son aquellas que basan su valoracién
sobre todo en la significacion histérico-cultural que representan, pero que por sus
caracteristicas arquitecténicas no alcanzan la categoria de monumentales; estas
edificaciones tienen proteccién absoluta.

Continuo.- Es el registro de todos y cada uno de los predios edificados en el area
delimitada del Centro Histérico de Quito; vy,

Selectivo.- Es el registro de predios edificados ubicados en areas sin una
homogeneidad global en su caracterizacibn urbano arquitectonica, seleccionados
mediante criterios de valoracion preestablecidos y que comprende: el conjunto de
edificaciones seleccionadas de 13 barrios urbanos de Quito por fuera del Centro
Historico; el conjunto de edificaciones seleccionadas correspondientes a los Nucleos
Histéricos de las parroquias urbanas de Chillogallo, Guapulo y Cotocollao; el conjunto de
edificaciones seleccionadas de los Nucleos Histéricos de las 33 parroquias suburbanas,
mas un barrio suburbano (El Tingo), del Distrito Metropolitano de Quito; vy, el conjunto
de edificaciones y entornos seleccionados de las llamadas “haciendas circunquitefias”,
esto es de aquellas haciendas ubicadas en el area de influencia de Quito.

Art. ...(20).- Inventario de Arquitectura Monumental Civil y Religiosa.- Con el
proposito de establecer directrices generales de actuacion y de plantear
recomendaciones para las intervenciones fisicas en los monumentos arquitecténicos, asi
como en la determinacién de los usos mas adecuados cuando se trata de reciclar viejas
estructuras monumentales; se registran conjuntos, recoletas, iglesias, capillas,
humilladeros, hospitales, palacios, bancos, instituciones, locales de educacion y teatros,
de acuerdo a la siguiente clasificacion: Arquitectura Monumental Religiosa, Civil y de
Interés Especial. Este inventario recoge las edificaciones que son registradas en fichas



del tipo 1, conteniendo las caracteristicas arquitecténicas del monumento, los usos de
sus espacios componentes y los grados de intervencién recomendados.

Las variables béasicas de valoracion para cada unidad edificada constitutiva del
monumento son:

° Significado Histdrico-cultural: hechos importantes (sociales, culturales, politicos);
edad de la edificacion; y, connotacion religiosa, civica y urbanistica (hito urbano).

¢ Significado arquitectonico: caracter tipoldgico; calidad espacial; caracteristicas
fisicas relevantes; grados de intervencion realizada; y, estados de conservacion y
deterioro.

Art. ...(21).- Inventario continuo del Centro Histérico (area uno).- Este
inventario incluye la siguiente informacion:

° Usos de suelo;

° Nivel de servicios basicos con que cuentan;

° Formas de tenencia y de propiedad;

° Evaluacion de dafios y desperfectos de los elementos arquitectonicos constitutivos
y Sus causas;

° Estado de la edificacion y niveles de intervencion;

° Calificacién y tipo de proteccion (catalogacion);

Las tipologias arquitectonicas constituyen uno de los pardmetros para la identificacion,
clasificaciéon y valoracion de las edificaciones mas relevantes. Se definen tipos
arquitectonicos caracterizados por tres variables: forma de implantacion (sin patio y con
tal numero de patios); frente de lote; altura de edificacion y tipo estructural-constructivo
(estructura portante o mixta, materiales tradicionales o mixtos y muchos o pocos
elementos arquitecténicos singulares).

Art. ...(22).- Inventario Selectivo en el area histérica dos.- Comprende el
inventario selectivo de edificaciones, que identifica los tipos de mayor valor historico,
estético y tecnoldgico para su proteccibn como patrimonio de la ciudad, ubicados fuera
del Centro Historico.

Estos edificios se contienen en una ficha que registra la siguiente informacion:
identificacion de los edificios de interés y su entorno inmediato; forma de ocupacion
segun uso y familias que lo habitan; forma de tenencia; caracteristicas arquitectdnicas,
integracién al entorno, calidad constructiva, tipo de emplazamiento; y, estado de la
edificacion.

Art. ...(23).- Inventario Selectivo en el area historica tres.- Este inventario
selectivo registra los mas representativos ejemplos de las edificaciones populares de las
parroquias de Guapulo, Cotocollao y Chillogallo y de las 33 parroquias suburbanas, tanto
por su morfologia como por la integraciéon a su medio geogréfico y a su entorno. El
registro se lleva en fichas con los siguientes contenidos:
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° De significado historico: En base al rescate de informacion por transmision verbal
de informadores calificados y documental en el sitio y en otras fuentes.

© De valoracion arquitecténica: Se registran los esquemas funcionales de las
edificaciones, que permiten entender su caracterizacion tipoldgica, el esquema
espacial del edificio, asi como sus caracteristicas constructivo-formales.

° De implantacion y contexto: Permiten reconocer la cualidad del edificio en su
conjunto y en relacion con su entorno inmediato.

Art. ...(24).- Inventario Selectivo en el area histérica cuatro.- Comprende el
registro de las casas de hacienda con sus entornos y paisajes proximos, permite el
conocimiento y la valoracién de su tipologia y calidad de entornos, las condiciones de
uso y su estado; y finalmente, establece las recomendaciones para su puesta en valor.

Art. ...(25).- Inventario en el area histérica cinco.- Comprende el registro de los
elementos relevantes del entorno natural y del paisaje urbano con fines de
reconocimiento especifico de su valoracion y de las condiciones basicas para su
proteccion.

Art. ...(26).- Mapa arqueoldgico.- Comprende el registro de areas, conjuntos o sitios
arqueologicos que permite la delimitacion y el reconocimiento de los elementos globales
y especificos con determinados grados de valor arqueolégico que posibilita sus estudios
de prospeccion y la valoracion definitiva de los mismos con fines cientificos y de
proteccion.

Paragrafo 3ro.
CATALOGACION

Art. ...(27).- Catalogacion.- Para efectos de establecer la valoracién de todas y cada
una de las edificaciones registradas en los inventarios patrimoniales, asi como la lectura
y manejo de la informacion de una manera sistémica, se calificara a cada predio de
acuerdo a los siguientes criterios o parametros basicos:

(o]

Valor Tipoldgico (tipologia de la edificacién);

° Significado (simbdlico, histérico, tecnoldgico, hito urbano, etc.);
Estado de la edificacion;

° Relacion con el entorno.

[¢]

A estos parametros basicos podran agregarse otros que se consideren necesarios para
optimizar la catalogacién. La catalogacion aplicada debera incluir el baremo o tabla de
los aspectos considerados en cada criterio o pardmetro con la ponderacion
correspondiente, lo que resumira un puntaje que clasificar4 a cada edificacién en uno de
los tres grupos generales considerados: edificaciones con proteccion absoluta,
edificaciones con proteccién parcial y edificaciones con catalogacién negativa.
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Edificaciones con proteccion absoluta.- Son aquellas edificaciones patrimoniales
que por su alta valoracion arquitecténica, individual, de conjunto, de contexto y de
entorno pasan a formar parte de la memoria colectiva, inclusive de la Nacién, debiendo
conservarse en toda su magnitud y unidad, manteniendo sus caracteristicas originales y
los aportes realizados en el tiempo. En caso de ser necesario, por diversos factores, se
recuperaran las mismas a través de intervenciones especializadas de restauracion
arquitectonica. Se calificaran en este grupo las edificaciones monumentales y las de
interés especial que lo ameriten.

Edificaciones con proteccion parcial.- Conocidas también como rehabilitables, son
aquellas que siendo también patrimoniales, son susceptibles de modificacién con la
finalidad de recuperar o mejorar sus condiciones de habitabilidad, lo cual implica que en
la catalogacion correspondiente constaran los elementos que deban conservarse
obligatoriamente y aquellos que puedan modificarse, asi como sus grados y tipos de
intervencion, que estadn contenidos en la rehabilitacion arquitectonica. Se calificaran en
este grupo las edificaciones y conjuntos edificados de interés especial, urbanos,
suburbanos y rurales.

Edificaciones con catalogacién negativa.- Son aquellas edificaciones que no
presenten valores arquitectonicos representativos ni relevantes, que no tengan
significacion ni histérica ni cultural, y que no formen parte de un conjunto arquitectonico
homogéneo o que si lo integra vaya en contra de su unidad y armonia arquitectonicas y
espaciales y de las caracteristicas del entorno, natural o construido.

Paragrafo 4to.
DEL FONDO PARA LA REHABILITACION Y MEJORA DE VIVIENDA EN AREAS
PATRIMONIALES

Art. ...(28).- Del Fondo para la rehabilitacion y mejora de vivienda en areas
patrimoniales.- Se crea el fondo para la rehabilitacion y mejora de vivienda en areas
patrimoniales, el cual se financiard con recursos asignados por el Fondo de Salvamento
del Patrimonio Cultural u otra instancia municipal o por otras instituciones del Estado v,
con los que asignen personas naturales o juridicas publicas o privadas; estos organismos
y entes realizardn sus aportes directamente al fideicomiso constituido para la
administracion del mencionado fondo, el mismo que tendra una cuenta especial y se
destinara exclusivamente a la rehabilitacién o mejora de inmuebles de usos residencial y
complementarios a la actividad residencial, siempre y cuando estén ubicados en las
areas patrimoniales del Distrito. Los inmuebles deben pertenecer al inventario
patrimonial o calificarse como de interés patrimonial por la Direccion Metropolitana de
Planificacion Territorial y Servicios Publicos, en base del propésito de preservar
estructuras urbanas histéricas con vocacion residencial, puesto que, ademas de las
edificaciones inventariadas, existen edificaciones de contexto, susceptibles de
intervencion arquitecténica, asi como predios vacantes que sean necesario edificarlos, ya
sea para completar y recuperar la caracteristica de homogeneidad de conjuntos
edificados como para fortalecer su vocacién residencial.
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Art. ...(29).- Administracion del Fondo.- Encargase al Fondo de Salvamento del
Patrimonio Cultural FONSAL, la administracién del Fondo para la Rehabilitacién y Mejora
de vivienda en Areas Historicas, a través del fideicomiso establecido para el efecto, asi
como de la ejecucion y administracion del “Programa Pon a Punto tu Casa”, financiado
con recursos de dicho Fondo.

Art. ...(30).- Destino de los recursos del Fondo.- El Fondo destinara sus recursos
al otorgamiento de créditos o aportaciones como socio estratégico para mejoramiento,
adecuacion o rehabilitacion de los inmuebles ubicados en las areas historicas del Distrito,
con preferencia en las areas declaradas como prioritarias por la Direccion Metropolitana
de Planificacion Territorial y Servicios Publicos. Los créditos se concederan previo un
procedimiento de convocatoria publica, a las personas que cumplan con las exigencias
que para el efecto establezcan las normas del fideicomiso. El monto del crédito servira
para la ejecucion de las siguientes obras en edificaciones de propiedad privada que se
destinen a la vivienda y usos complementarios y compatibles a la misma, incluyendo
areas comunales en las edificaciones que contengan varias unidades de vivienda:

a) Reforzamiento y consolidacion estructural;

b) Impermeabilizacion y tratamiento de humedades;

c¢) Dotacion de bafios y cocinas en viviendas autonomas;

d) Reparacioén e instalacion de electricidad, agua potable, desagles y red telefénica;

e) Saneamiento, iluminacion y ventilacion natural de las dependencias;

f) Renovacion de pisos, revestimientos y carpinterias; vy,

g) Ampliacion de la superficie del inmueble, bien sea por crecimiento en altura o en
planta, con sujecién a la reglamentacién urbana y a las normas vigentes.

El crédito cubrira la ejecucién de una parte de la obra; los costos restantes seran
asumidos por el propietario-beneficiario. Toda operacién financiada por el Fondo debera
contar con recursos del beneficiario de acuerdo al reglamento del programa Pon a Punto
tu Casa.

Con los recursos del Fondo se financiaran los costos de operacion del programa, la
supervisiébn de obras, y también se cubriran los costos de estudios técnicos bajo las
condiciones que establezca el programa. Los beneficios que produzcan las operaciones
del Fondo se reinvertiran integramente en éste.

Art. ...(31).- Del permiso especial de rehabilitaciéon de vivienda en areas
histéricas.- La Administracion Zonal correspondiente otorgara el permiso de
Rehabilitacion de Vivienda para las construcciones que se financian con recursos del
Fondo, previa solicitud del Director Ejecutivo del FONSAL u otra instancia municipal
designada, acompafiando el informe de factibilidad técnica pertinente y el informe de
aprobacién preferencial de los planos, que se exijan de acuerdo con el nivel de
intervencion, extendido por la Comision de Areas Historicas y Patrimonio.
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Las construcciones financiadas con el Fondo quedan exentas de la rendicion del fondo de
garantia sefialado en la Ordenanza de Régimen del Suelo, del Libro Segundo de este
Cddigo. Estas construcciones estan obligadas a identificarse por medio de un letrero con
el nombre del Fondo, cddigo del préstamo y nombre y registro profesional del
constructor responsable.

Los beneficios establecidos en los articulos 111.77, 111.78 y 111.79 del Cédigo Municipal,
seran aplicables también a los inmuebles rehabilitados con recursos del Fondo para
Rehabilitacion y Mejora de Vivienda en las areas historicas.

Art. ...(32).- De la propiedad horizontal en inmuebles rehabilitados con el
Fondo.- Los propietarios de las edificaciones que hayan sido intervenidas con este
fondo, presentaran ante el respectivo Administrador Zonal, el original del Permiso de
Rehabilitacion de Vivienda, asi como los demés requisitos requeridos para declarar
inmuebles en propiedad horizontal.

Seccién 3ra.
USOS, FORMAS DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DEL SUELO PATRIMONIAL

Paragrafo 1ro.
USOS DEL SUELO

Art. ...(33).- Usos del suelo.- En las areas patrimoniales se podran implantar los usos
permitidos y condicionados establecidos en el PUOS, a excepcion de las siguientes
prohibiciones o restricciones adicionales a las que se establecen en el mismo:

a. Uso Comercial y de Servicios:

Se prohibe implantar: lavadoras de autos, lubricadoras, gasolineras y estaciones
de servicio, bodegaje de articulos de reciclaje, billares con venta de licor, salas de
proyeccion de videos para adultos y casinos independientes; talleres mecéanicos
pesados y enderezada, mecéanicas de semipesados y mecénicas de motos,
distribuidoras de materiales pétreos y de acabados de construccién, centros
(plantas) de lavado en seco, patios de vehiculos de transporte pesado y
magquinaria pesada; agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado);
y, centrales de abastos y centrales frigorificas.

En el Centro Histérico de Quito y en el ndcleo histérico de Guapulo, ademas de
todo lo sefialado, se prohiben las distribuidoras de gas de cualquier capacidad,
solo se permite la distribucion mediante vehiculos livianos autorizados para el
efecto. En el resto de nlcleos de las cabeceras parroquiales en las que se permite
distribuidoras de hasta 40 cilindros, debe presentarse informe de autorizacion
del Cuerpo de Bomberos, sobre las condiciones de seguridad del local que se
solicite para esta actividad.
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En el Centro Histérico de Quito en las areas que comprenden el Nucleo Central y
los barrios de La Chilena, San Juan, La Alameda, San Blas, La Tola, San Marcos,
La Loma, La Recolecta, San Sebastian, El Panecillo, San Diego, Aguarico, San
Roque, El Placer y El Tejar, segun las delimitaciones que constan en el gréfico
No. 5 del Plan Especial del Centro Historico de Quito, se prohiben nuevas
ocupaciones y permisos en los zaguanes de acceso a las edificaciones para
cualquier actividad de comercio y servicios, en forma permanente u ocasional.

b. Equipamientos de Servicios Sociales y de Servicios Publicos:

En el Centro Histérico y ndcleos histéricos parroquiales, se prohibe implantar
nuevo equipamiento de ciudad o metropolitano en todas las tipologias;
escuelas, colegios secundarios, unidades educativas; clinica-hospital, hospital
general, consultorios mayores a 20 unidades de consulta; polideportivos
especializados, centros deportivos publicos y privados; cuartel de policia;
cementerios, servicios de cremacion y/o velacién y osarios fuera de cementerios;
estacion de transporte de carga y maquinaria pesada, centros de revision
vehicular; administracion publica.

c. Uso Industrial:
Se prohibe la implantacién de industrias catalogadas como 12, 13 e 14.

Las actividades preexistentes constantes en este articulo, que se encuentren
funcionando con las respectivas autorizaciones, podran seguir funcionando siempre vy
cuando cumplan con las normas ambientales y de seguridad exigidas, y sélo por el
tiempo que establece la Disposicion Transitoria correspondiente.

Art. ...(34).- Proporcion del uso residencial.- En las edificaciones de las areas
patrimoniales, Centro Histérico de Quito, el nudcleo histérico de Guapulo, asi como los
nacleos histdricos de la cabeceras parroquiales, las actividades permitidas establecidas
en el PUOS reemplazaran hasta en el cuarenta por ciento (40%) los usos principales R1,
R2, R3 y RM excepto las actividades industriales 11, que las reemplazaran hasta un 15,
20, 30 y 40% respectivamente. En estas mismas edificaciones el area de bodega o
almacenaje de productos no podra superar el 20% del COS TOTAL.

En ningun caso el uso residencial serd menor al 60% del COS TOTAL, salvo en las
edificaciones destinadas a equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos y
alojamientos donde estos usos podran ocupar hasta el 100%.

Paragrafo 2do
DEL ESPACIO PUBLICO EN LAS AREAS PATRIMONIALES DEL DMQ

Art. ...(35).- Competencia.- Es competencia del Alcalde de Quito dirigir y promover

las acciones destinadas a proteger el espacio publico en las &reas patrimoniales del
Distrito Metropolitano de Quito. Para el efecto, la Municipalidad a través de la Direccion
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de Parques y Jardines de la Empresa de Obras Publicas EMMOP.Q debera elaborar el
Plan de Manejo y ejercer el control de los espacios publicos en funcién del mismo, con el
fin de preservarlo, y; coordinara acciones con el FONSAL, la Empresa de Desarrollo
Urbano de Quito, la Direccion Metropolitana de Educacion y Cultura, las Administraciones
Zonales correspondientes y demdas dependencias que sean pertinentes, para programar
y ejecutar campafias de:

a) Difusion de la normativa sobre el centro historico y otras areas patrimoniales; vy,
b) Valoracion del significado del centro histérico y otras areas patrimoniales, y la
necesidad de su conservacion y rehabilitacion.

Art. ...(36).- Procedimiento de autorizacion de uso.- Ante peticibn expresa
formulada con la debida antelacion por los representantes legales de las entidades
organizadoras, el Alcalde de Quito en forma directa o a través de otra autoridad con su
expresa delegacién, autorizara el uso de los espacios publicos en el Centro Histérico y en
las otras areas patrimoniales.

Estos actos autorizados y programados con anticipacion de por lo menos 72 horas seran
coordinados entre las correspondientes Administraciones Zonales, la Policia Nacional, la
Policia Metropolitana, la EMSAT y otros organismos que para cada caso se considere
pertinentes.

Los representantes legales que reciban autorizacion para un acto puablico seran personal
y pecuniariamente responsables por los dafios y perjuicios que tales eventos ocasionen
en los espacios publicos, cuyo monto una vez determinado técnicamente, podra
recaudarse por la via coactiva.

Art. ...(37).- Actividades prohibidas en los espacios publicos.- Se prohiben los
actos y manifestaciones que atenten contra la conservacion y preservacion del centro
historico y otras areas patrimoniales, su ambiente, sus monumentos y demas elementos
que lo integran. Para autorizar actividades culturales, manifestaciones civicas u otras
actividades que estén dentro de los derechos constitucionales de los ciudadanos, la
autoridad municipal exigira la presentacion del programa de actividades a desarrollarse,
la duracién de las mismas, las precauciones y cuidados que se prevén para evitar dafios
y deterioros y las garantias de responsabilidad, las que dependiendo del caso podrian
ser inclusive pecuniarias, las que constardn en el Reglamento derivado del Plan de
Manejo de los espacios publicos de que habla el articulo 35 de la presente ordenanza y
tendran por objeto salvaguardar la integridad de dichos espacios y resarcir los dafios
que pudieran ocasionarse .

Art. ...(38).- Restricciones y resguardo de los espacios publicos.- Al interior de
los espacios publicos como plazas, plazoletas, atrios, portales, escalinatas, parques y
jardines que son espacios publicos con restricciones mayores, se prohibe el ingreso
vehicular motorizado de cualquier tipo asi como a pedal y alados por personas o
animales. Los espacios publicos con restricciones menores como aceras, calzadas
peatonales, parterres, parques y bosques naturales, riveras de rios y quebradas, podran
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tener acceso de vehiculos no motorizados, respetando las disposiciones que en cada
caso se establezcan sobre rutas y horarios, como el caso de las ciclovias y senderos
debidamente programados y sefializados.

A pedido del Alcalde de la ciudad o de la autoridad que él delegue, la Policia Nacional,
apoyada por la Policia Metropolitana, resguardara de manera preferente los espacios
publicos, areas adyacentes, entornos naturales y construidos en general y edificaciones y
areas patrimoniales, evitando que los mismos sean maltratados cuando se pretenda
realizar actos que no han sido debidamente autorizados.

Art. ...(39).- Mantenimiento general y especializado.- La Municipalidad del
Distrito Metropolitano de Quito, a través de la Empresa Metropolitana de Obras Publicas
(EMMOP) y sus Unidades y Direcciones, especialmente Parques y Jardines, asi como
otras Empresas: EMAAP, Empresa de Desarrollo Urbano de Quito (EMDUQ) y en
coordinacion con la EMSAT, EMASEO, Empresa Eléctrica Quito S.A., Andinatel, Fundacién
Vida para Quito, Administraciones Zonales y otras, segun el caso, se encargara del
mantenimiento de los espacios publicos y sus entornos en las areas patrimoniales, al
igual que en el resto de la ciudad y el DMQ, mientras que a través del FONSAL en
coordinacién con las Direcciones y Empresas arriba mencionadas y en base a
programaciones periédicas, debidamente aprobadas y financiadas de acuerdo a su
estructura organica y a sus estatutos vigentes, procedera al mantenimiento especializado
de los espacios publicos de mayor simbolismo en el centro histérico y otras éareas
patrimoniales, tales como plazas, plazoletas, parques, atrios, portales, escalinatas,
aceras, calzadas, jardines, murallas, y otros, con sus entornos y contornos naturales y
construidos.

La responsabilidad del mantenimiento de los espacios publicos descritos, especialmente
en cuanto se refiere a los espacios y elementos de continuidad y contorno de esos
espacios publicos que corresponden a fachadas, zaguanes y patios delanteros, se
extiende también a sus propietarios, custodios o administradores, sean éstos, personas
naturales o juridicas.

Art. ...(40).- Promocién de la circulacion peatonal en espacios publicos
patrimoniales.- El Concejo Metropolitano en ejercicio de las atribuciones que le
confieren las Leyes y Ordenanzas, faculta al Alcalde Metropolitano para que mediante
Resolucion determine los dias y horarios en los cuales se promueva la circulacién
peatonal en el Centro Histérico y otros nucleos historicos, y se impida, en casos de
excepcion, el acceso vehicular a los mismos con el prop6sito de propender al goce y a la
apropiacion plena de estas areas y componentes de valor histérico y cultural por parte
de los habitantes y visitantes de la ciudad.

El cumplimiento de esta resolucion corresponderd a las Administraciones Zonales

pertinentes debiendo, para el efecto, coordinar con la EMSAT, la Policia Nacional y la
Policia Metropolitana.
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Cuando existan informes técnicos, o sean de conocimiento publico riesgos, afectaciones
0 agresiones al patrimonio edificado de la ciudad y su entorno, de inmediato las
Administraciones Zonales correspondientes, con el auxilio y colaboracion de la Policia
Nacional y de la Policia Metropolitana, podran cerrar temporalmente las vias y accesos a
los espacios publicos con posible afectacion, comunicando previamente esta accion a la
ciudadania por los medios idéneos.

Seccién 4ta.
REGLAMENTACION PARA EDIFICAR

Paragrafo 1ro
De la forma de ocupacién y la edificabilidad

Art. ...(41).- Zonificacién asignada, Forma de Ocupacién y Edificabilidad.- En
las &reas patrimoniales se deberan respetar las especificaciones contenidas tanto en los
mapas que se habilitan con la presente ordenanza como en el PUOS y las siguientes
disposiciones:

Art. ...(42).- Asignhaciones en las Areas Historicas.- Las zonificaciones asignadas
son las que constan en los instrumentos sefialados en el articulo precedente, los mismos
gue se expresaran en los respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRMs). Los
predios ubicados en los contornos de plazas y parques parroquiales urbanos y
suburbanos incluidos los predios esquineros tendran una zonificacion especial (ZH) de
ocupacion del suelo y parametros morfologicos especificos para cada predio que seran
determinados por la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial mediante
solicitud por escrito a esa dependencia, para que se definan los datos especificos de
edificabilidad y ocupacién del suelo que debera aplicar en todo tipo de propuestas de
intervencion en el predio solicitado.

Art. ...(43).- Intensificacion de la ocupacion del suelo (COS).- En las areas
patrimoniales, exceptuando el Centro Histérico de Quito, los predios que tengan
edificaciones inventariadas, salvo las calificadas como monumentales, podran ser
compensadas en los coeficientes de ocupacién de suelo hasta un equivalente al 100%
del COS TOTAL de la zonificacion asignada, siempre que dispongan de terreno adicional
edificable en el mismo predio y que con los nuevos coeficientes de ocupacion no afecten
a la unidad morfologica del tramo de las calles y manzana donde se ubica el predio bajo
las condiciones de ocupacion y caracteristicas morfolégicas y de edificabilidad que
establezca la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial y Servicios Pablicos, con
la subsiguiente aprobacién de la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio, y con la
obligatoriedad de conservar y mantener la edificacion original y observar los retiros
reglamentarios. Como terreno adicional edificable no se consideraran las areas del predio
donde existan huertos y jardines histéricos, los que obligatoriamente deberan
mantenerse y no ocuparse con nueva edificacion.

Art. ...(44).- Proyectos en predios inventariados integrados.- Los predios
inventariados ubicados fuera del Centro Histérico que no dispongan de terreno adicional
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edificable en el mismo predio, podran plantear proyectos integrados con edificacion
adicional, inclusive de altura, de acuerdo a su zonificacion, integrandose legalmente con
un predio contiguo no inventariado, mediante tramite previo, sea que éste tenga o no
edificacion. En este caso, luego de conformarse como un solo predio, se aplicard la
misma compensacion y condiciones del articulo anterior. En el caso de que el predio que
se integra al que esta inventariado tuviera frente a otra calle con una zonificacion de
menor altura, ésta debera respetarse hacia esa calle, y luego de un retranqueo no
menor a cinco metros (5.00 m.) podra asumir hasta la altura méxima que le permita la
zonificacion vigente mas favorable de los predios integrados. El proyecto de edificacién
integrada debera ser conocido, evaluado y aprobado por la Comision de Areas Historicas
y Patrimonio.

Art. ...(45).- Agregacion de unidades.- En las areas patrimoniales, se permitira la
agregacion de dos o més unidades prediales en los siguientes casos:

a.- Cuando las edificaciones no respondan a las caracteristicas normativas
establecidas respecto a frente, fondo, &rea y usos admisibles, determinadas en este
Cddigo o en las Normas de Arquitectura y Urbanismo;

b.- Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologia original; vy,

c.- Cuando se busque obtener terreno adicional edificable. Se entiende por terreno
adicional edificable el area neta de terreno equivalente a por lo menos la tercera
parte del lote minimo de la zonificacion establecida para el sector en que se ubica,
éste resulta de restar de la superficie total del lote, la superficie ocupada por
edificaciones existentes, por jardines o huertos histéricos existentes y los retiros
minimos exigidos por la zonificacién, con una tolerancia de hasta el 10% del area
neta; pudiendo ser obtenido mediante integracion o reestructuracion parcelaria.

Estas intervenciones se regiran por las siguientes disposiciones:

a. Las intervenciones sobre dos o mas unidades agregadas, mantendran las
caracteristicas tipologicas de cada una de las edificaciones; v,

b. Toda intervencion sobre dos o mas predios que en conjunto superen el cincuenta
por ciento de la superficie de su manzana, debe considerar la conformacion del patio
de manzana, para uso de los propietarios contribuyentes.

Paragrafo 2do.
ALCANCE Y FORMAS DE INTERVENCION ARQUITECTONICA

Art. ...(46).- Formas de intervencion arquitectonica.- La intervencion a operarse
en el patrimonio edificado comprende:
° Intervencion arquitectonica en las edificaciones individuales, que se circunscribe,
casi exclusivamente, al nivel arquitectdnico con entornos muy proximos.
° Intervencion arquitecténica en grupos de edificaciones, manzanas, conjuntos,
tramos y sectores homogéneos, con el objetivo de garantizar la intervencion
integral a nivel urbano.
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Art. ...(47).- Alcance en las intervenciones arquitectonicas individualizadas.-
Las intervenciones arquitectdnicas en el espacio edificado, se orientan a mantener las
caracteristicas tipoldgicas inherentes a la edificacion y sus relaciones en el contexto
urbano o territorial delimitado. Las intervenciones arquitectonicas en las edificaciones
protegidas se sujetaradn a las caracteristicas tipoldgicas bésicas: frente de lote, nimero
de patios, altura de edificacion, localizacion del zaguan y bloque de escaleras, galerias,
fachadas exteriores, elementos decorativos y ornamentales y al estado de la edificacion.
Igualmente se obligan a respetar las caracteristicas morfoldgicas del tramo de la calle
donde se localice la construccion. Cuando se incorporen nuevos cuerpos o partes de
edificacion, éstos deberan respetar la tipologia del inmueble y de su entorno, pero
marcando su condicién de intervencion actual sin mimetizarla con la edificacion
existente, a efectos de no atentar contra su autenticidad.

Art. ...(48).- Alcance en las intervenciones arquitecténicas en manzanas,
tramos, conjuntos y sectores homogéneos.- Las intervenciones arquitecténicas en
estas areas se orientan a mantener las caracteristicas de unidad y coherencia de las
estructuras. Homogeneidad referida a las condiciones morfolégicas del tejido urbano y a
las tipologias arquitecténico-urbanas, esto es su tipo-morfologia, pero respetando su
marco ambiental, poblacional y cultural.

Art. ...(49).- Formas de intervencién arquitecténica..- Las formas de intervencién
arquitectonica respecto al patrimonio edificado son las siguientes: Conservacion,
Restauracion, Recuperacion, Rehabilitacion y Nueva edificacion.

Art. ...(50).- Intervenciones de Conservacion.- Todas las edificaciones con
proteccién absoluta o parcial, podran ser objeto, segun el caso, de intervenciones de
conservacion, mantenimiento o de acondicionamiento, que sin alterar su tipologia,
permita nuevos usos compatibles para dichas edificaciones y la reutilizacion de sus
espacios. Las edificaciones cuyo uso incluya vivienda, se regiran ademas por las
disposiciones para EDIFICACIONES DE VIVIENDA de las vigentes NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO.

En las edificaciones bajo protecciéon absoluta o parcial, todos sus componentes son
sujetos de conservacion:

Espaciales: ambientes cerrados y abiertos.

Organizativos: zaguanes, galerias, patios, escaleras y portales.

Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes (muros, columnas, pilares
y pilastras), entrepisos, cubiertas (quinta fachada), arquerias, bdvedas, cielo-rasos,
armaduras, dinteles y zo6calos.

Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros, molduras,
pavimentos, empedrados, cerdmicos, murales, vitrales, forjados y barandas.

Del entorno: areas de vinculacién con el espacio publico, cerramientos, jardines y
vegetacion.
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Art. ...(51).- Intervenciones de Recuperacion.- Las edificaciones con proteccion
absoluta, con niveles de deterioro reversible o que presenten elementos afiadidos
impropios, podran ser objeto de intervenciones de recuperacion, mediante obras de
restauracion, pudiendo complementarse en casos de excepcion con obras de
reconstruccion en donde se hubieren perdido partes de la edificacion, siempre y cuando
se apoye en documentacién completa y detallada del original y si en ningln aspecto esta
basada en conjeturas.

Las edificaciones con proteccion parcial, podran ser objeto de intervenciones de
recuperacion, mediante obras de restauracion o de rehabilitacién, pudiendo
complementarse con obras de reconstruccion en donde se cuente con la documentacion
pertinente sobre las partes a reconstruirse. También puede agregarse edificacidbn nueva
complementaria, siempre y cuando se logre integracion con lo existente, se denote su
expresion constructiva actual y no se ocasione alteracion tipolégica de la edificacion
original.

Se entenderda por reconstruccion a la intervencion constructiva que permita la devolucion
de los elementos perdidos o alterados, pero denotando siempre la contemporaneidad en
su ejecucion, debiendo ademas ser reversible respecto a la estructura original.

Art. ...(52).- Intervenciones de Restauracion.- Son intervenciones que implican
una operacion global o parcial de un conjunto o de una individualidad arquitecténica de
alta valoracion, que tiene como fin preservar y revelar valores estéticos e historicos del
monumento y se basa en el respeto de su condicién original verificada en los
documentos auténticos previamente investigados interdisciplinariamente (arqueologia,
historia, materiales constructivos, etc.); sin embargo, una intervencion restauradora
terminard donde comience la hipoétesis sobre los componentes o valores del bien
patrimonial. De alli en adelante, cualquier trabajo complementario reconocido como
indispensable, llevara la marca de nuestra época pero respetando al méaximo la
composicion original.

Art. ...(53).- Intervenciones de Rehabilitacion.- Las intervenciones de
rehabilitacion de los predios catalogados como rehabilitables, tienen como finalidad la de
recuperar y elevar las condiciones de habitabilidad de una edificacion existente, a fin de
adaptarla a las necesidades actuales. Se sujetaran a las siguientes normas:

a. Debe respetarse la tipologia de la edificacién, esto es, la organizacion espacial,
la forma de ocupacion, los elementos constructivos, la composicién volumétrica y
de fachadas, y la estructura portante;

b. Se admite la incorporacion de elementos necesarios para dotar de mejores
condiciones higiénicas y de confortabilidad;

c. Se permite cubrir los patios con material translicido o transparente, en los casos
de locales destinados a equipamientos de interés colectivo tales como asilos, sedes

21



institucionales, servicios asistenciales, centros culturales, bancarios, comerciales,
turisticos y de vivienda;

d. La construccién de cubiertas en los patios debera ser reversible y no afectara a
las condiciones estructurales y morfologicas de la edificacion. No se admitirdn
cubiertas de los patios apoyadas en entrepisos, ni en aleros. Se apoyara sobre
elementos estructurales, no sobrepasara el nivel del cumbrero y no afectara la
quinta fachada. Deberan presentarse los detalles constructivos correspondientes;

e. En las areas histdricas patrimoniales la altura maxima sera la que determine la
zonificacion especifica para cada predio, que establecera la Direccion Metropolitana
de Planificacién Territorial y Servicios Publicos;

f. La altura de entrepiso estard determinada por la existente o se tomara como
referencia la altura de las edificaciones aledafias. No se podra modificar la altura de
entrepisos, excepto cuando la altura de los ambientes sea mayor a cuatro metros
cincuenta centimetros, caso en el que podran construirse altillos con un area
méaxima igual al cuarenta por ciento del area del ambiente intervenido y no se
afecten puertas y ventanas. Se debera asegurar iluminaciéon natural y ventilacién,
sin realizar aberturas adicionales hacia las fachadas protegidas;

g. Se permite el uso de claraboyas a ras de cubierta o elevadas con la misma
inclinacién de cubierta que permita un espacio libre méximo de 0.30 m;

h. Las cubiertas mantendran pendientes no inferiores a treinta grados ni mayores a
cuarenta y cinco grados, y su recubrimiento superior serd de teja de barro cocido,
salvo los casos excepcionales de edificios cuyo disefio original tenga otros
materiales. Conservard la tipologia constructiva original tanto en su concepto
estructural como en el uso de materiales tanto interior como exteriormente. En el
caso de proponerse alguna modificacion de cubierta, se deberan presentar los
justificativos técnicos que sean del caso;

i. No se modificaran las fachadas, excepto cuando se trate de eliminar elementos
extrafios a la fachada original y sea el resultado de una propuesta técnica que lo
justifique;

j. Se prohiben los recubrimientos con materiales ajenos a la composicién basica, a
las texturas propias de las edificaciones histéricas o a los sistemas constructivos de
fachadas y muros externos. En las partes o edificaciones nuevas complementarias
de edificaciones antiguas, los recubrimientos seran acordes con su entorno
inmediato;

k. Se recuperaran las caracteristicas, morfolégicas y ornamentales de fachadas,
tales como aberturas y llenos, aleros, balcones, portadas, balaustradas, antepechos
y resaltes. En el caso de que se hubieren perdido los elementos documentales y
bibliograficos del elemento, deberan rescatarse sus caracteristicas tipolégicas en
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correspondencia con las predominantes en el tramo donde se ubica la edificacion o
con tipologias arquitectonicas similares;

I. En caso de pérdida de elementos de fachada o parte de ellos podré recreérselos,
expresando la intervencion contemporanea, pero siempre en armonia con lo
existente;

m. La consolidacion de muros de adobe o tapial, podra realizarse Gnicamente con
materiales de tierra cruda o cocida, piedra o madera. En los casos justificados
técnicamente, se podrad construir estructuras adicionales a las existentes, que se
regiran por las siguientes normas:

°  Podran utilizarse materiales y sistemas constructivos, tradicionales o
contemporaneos, incluyendo tecnologias alternativas, siempre y cuando éstas sean
probadas y compatibles con la estructura intervenida y las adyacentes;

° Las estructuras de acero u hormigén deberdn aislarse de los muros
preexistentes mediante una separacion de al menos seis centimetros; esta
separacion serd con materiales aislantes apropiados entre los muros y el hormigon
o el hierro, a fin de que esté debidamente protegida de la humedad y de las
filtraciones; vy, las estructuras completas de acero u hormigén tendran cimentacion
independiente. Se adjuntard los detalles constructivos y los informes necesarios
para sustentar las propuestas;

n. Las puertas y ventanas de edificaciones en areas historicas se sujetaran a las
siguientes disposiciones:

° Las puertas metdlicas enrollables caladas podran ser utilizadas como primera
puerta y vistas desde el exterior. Si el uso de puertas metalicas enrollables llenas es
imprescindible por razones de seguridad, se utilizaran como segunda puerta o
traspuerta, debiendo en este caso colocarse una primera puerta, abatible o
desmontable, acorde con las caracteristicas del inmueble y su entorno.

° Cuando por razones técnicas no se pueda cumplir con la condiciones
establecidas en este literal, se podran aceptar propuestas alternativas que
signifiguen aporte como solucién arquitecténica, que respondan a razones de
especial requerimiento funcional o técnico, sustentadas en los informes técnicos
gue sean necesarios;

fi. En las ventanas tipo vitrina, se aceptaran las siguientes opciones:

° Ventanas sin ningun elemento adicional, que facilite la exhibicion permanente
de articulos;

° Cubre ventanas desmontables de madera hacia el exterior, pudiendo disponerse
atras del vidrio de cortina metalica tipo coqueado; v,

° Contraventanas de madera al interior, las cuales pueden ser fijas, méviles o
desmontables;
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o. No se permite eliminar ni cerrar los balcones, excepto si ésta es una
caracteristica original de la edificacion rehabilitada. En este caso, se justificara con
los documentos graficos necesarios; v,

p. En las areas historicas se permite el uso de lonas de proteccién solar sobre
accesos, vitrinas y ventanas; y, de marquesinas sobre accesos, siempre y cuando
sean de estructura liviana con sujeciones en la fachada y cuya altura atil respecto a
la acera no sea menor a dos metros cincuenta centimetros. Seran reversibles y de
considerarlo necesario, el Municipio podra disponer su retiro. Tendrd una
proyeccion maxima hacia la calle de un metro veinte centimetros, siempre y cuando
no vaya mas alla de los 0.20 m. antes del borde de acera. Esta disposicion sera
aplicable siempre y cuando haya la suficiente justificacion por el uso requerido en
los sitios especificos propuestos.

Art. ...(54).- Nuevas edificaciones.- Cuando una edificacion protegida ha sido
derrocada con autorizacion municipal por amenaza de ruina, se autorizard la
construccién de una nueva edificacion por parte de la Comision de Areas Historicas y
Patrimonio previo informe de la Direccion Metropolitana de Planificaciébn Territorial y
Servicios Publicos, de la propuesta presentada que garantice su adecuada integracién al
entorno urbano. Las nuevas edificaciones integradas a las existentes en las &reas
historicas, Centro Histérico de Quito y nucleos histéricos parroquiales deberan cumplir
con las siguientes normas:

a.- Se respetard la linea de cubiertas del entorno inmediato en el que se inscribe la
nueva edificacion, ya sea tramo 0 manzana, asi como pendientes y material de
entechado. Cuando la caracteristica predominante sea la de cubiertas inclinadas, las
cubiertas planas de la nueva edificacion no podran superar el 35% de la superficie
cubierta del proyecto. Cuando no sea este el caso, no superara el porcentaje medio de
cubiertas planas de la manzana en la que se inscribe el proyecto, para lo cual presentara
la demostracion grafica correspondiente;

b.- Se respetard la tipologia de patios existentes. Se establece como minimo, un area
abierta de veinticuatro metros cuadrados y dimensiones de seis por cuatro metros, fuera
de galerias, las mismas que deberan tener por lo menos un metro veinte centimetros de
ancho. Para la determinacién de las dimensiones de los patios, no se consideraran los
aleros. Cuando las dimensiones del lote o del area de edificacion reglamentaria no
admitiesen cumplir con esta disposicion, se aceptaran dimensiones que en ningun caso
uno de sus lados sea inferior a tres metros y area minima de doce metros cuadrados;

c.- La ubicacién de bloques de escaleras no debera afectar la estructura tipologica ni las
fachadas del inmueble;

d.- Los zaguanes de acceso principal podran ubicarse al centro o a los costados de la
edificacién propuesta, y su ancho minimo sera de un metro ochenta centimetros;
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e.- El disefio de fachadas de nueva edificacion, integrada a conjuntos histéricos, se
regird en su composicion a la proporcion dominante entre vanos y llenos del tramo en el
que se inscribe el proyecto, asi también tendra como referencias de proyecto las lineas
de entrepiso, lineas de dintel y base de vanos y/o balcones que determinan, en primer
lugar las edificaciones contiguas, y en general las predominantes del tramo. Asi mismo,
se tomard como referente del proyecto, revestimientos, texturas y carpinterias
predominantes del tramo. Si bien podrian darse planteamientos alternativos que difieran
en algun sentido con esta norma, para su consideracion deberan estar fehacientemente
sustentadas y conceptualmente apoyadas para que constituyan un nuevo aporte de la
arquitectura de integracion, y éstas seran aprobadas por la Comisién de Areas Histdricas
y Patrimonio.

Es posible incorporar en el disefio de nuevas fachadas, elementos ornamentales en
concordancia con la tipologia que prevalece en su entorno inmediato.

La composicion volumétrica en general y de fachadas y elementos integrantes de la
misma en particular, deberdn responder adecuadamente (con las demostraciones
gréaficas que sean necesarias) a la integracion de la nueva edificacién en el entorno y a la
restitucion de la imagen urbana;

f.- La altura de planta baja, a no ser por razones de las pendientes del terreno, no sera
menor a la altura de los otros pisos;

g.- Las ventanas serdn preferentemente rectangulares y de composicion vertical. El
tramo minimo entre medianera y vano sera de ochenta centimetros. La distancia minima
entre vano y alero o cornisa sera también de ochenta centimetros.

Las ventanas tipo vitrina en planta baja no podran superar las siguientes dimensiones:
ancho un metro ochenta centimetros; altura dos metros cincuenta centimetros desde el
nivel de acera, con un antepecho minimo de sesenta centimetros. Siempre la altura neta
de ventana tipo vitrina debe ser mayor que el ancho con por lo menos cincuenta
centimetros, con el propésito de mantener la verticalidad de vanos;

h.- No se permiten los volados o voladizos de ambientes cerrados de cualquier tipo. El
volado maximo de los balcones y cornisas sera de sesenta centimetros.

Cuando la edificacion contemple aleros, el volado de éstos serd de cincuenta y cinco
centimetros como minimo y de ochenta centimetros como maximo, excepto cuando se
trate de edificacion nueva integrada a una existente, cuya caracteristica original presente
dimensiones diferentes de acuerdo a documentacion existente. Deberan contar con
canales para recoleccion de aguas lluvias.

Todos los elementos sobresalidos de fachada a mas de cumplir con las especificaciones
anteriores, seran inferiores en por lo menos veinte centimetros al ancho de la acera.

25



Art. ...(55).- Intervenciones arquitectdnicas en edificaciones protegidas que
contengan vivienda.- Toda intervencion arquitectonica sobre edificaciones
catalogadas o protegidas de las areas patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito,
cuyo destino incluya vivienda, se efectuard conforme a la normativa vigente y demas
controles municipales. No obstante, este tipo de edificaciones sean unifamiliares o
multifamiliares se regirdn ademas por las siguientes normas:

© Las unidades destinadas a vivienda no podran estar ubicadas en soOtanos de
edificaciones protegidas;

©  Deben disponer del area util indicada en las vigentes NORMAS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO, segun el nimero de dormitorios;

° Unicamente por razones de conservacion de la tipologia original del inmueble, se
permitird una tolerancia del 15 % en no mas de dos ambientes de la vivienda,
excepto en dormitorios;

Deben disponer de las siguientes dependencias como minimo: sala - comedor,
cocina y bafio completo independientes, un dormitorio y area de lavado y secado;

Los locales tendran iluminacion y ventilacion directamente al exterior o a través de
galerias, de patios interiores o de patios de aire y luz. También podran iluminarse y
ventilarse a través de tragaluz o claraboya con ventolera cenital. Las cocinas pueden
ventilar a patios de servicio o mediante ductos. Los bafios podran disponer de
ventilacion mecanica o mediante ductos;

° Si la vivienda dispone de méas de un dormitorio y sélo de un bafio, este Ultimo sera
accesible desde cualquier dependencia que no sea dormitorio. Ningan dormitorio, ni
bafio sera paso obligado a otra dependencia;

La altura libre preexistente del piso al cielo raso o a la cara inferior de un elemento
de soporte debe mantenerse inalterable, a no ser que supere los 4.50 m. libres en su
punto mas bajo en cubierta inclinada 6 los 4.80 m. libres en cubierta plana, en cuyos
casos podrd incluir un entrepiso o un altillo, siempre que no comprometa estructura,
tipologia, cubiertas, fachadas externas, internas o algun elemento de interés. En
obras de reconstruccién u obra nueva, esta altura no sera menor a 2.30 m., salvo
que sea bajo cubierta inclinada sin cielo-raso horizontal, donde los puntos mas bajos,
incluyendo los elementos de soporte, podran tener un minimo libre de 2.05 m.;

° La incorporacioén de altillos sera posible hasta el 40 % del area de cada vivienda como
maximo, siempre y cuando las alturas libres resultantes cumplan con las alturas
minimas sefialadas y no comprometan estructura, tipologia, cubiertas, fachadas
externas, internas o algin elemento de interés;
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° Deben disponer de instalaciones eléctricas de luz y fuerza debidamente canalizadas,
con su correspondiente tablero de distribucion, de agua potable y desagles
conectados a sus acometidas, asi como de toma canalizada de teléfono.

Paragrafo 3ro.
MANTENIMIENTO Y PROTECCION FISICA DE LAS EDIFICACIONES

Art. ...(56).- Mantenimiento y Proteccion fisica.- El adecuado mantenimiento y
proteccién de las edificaciones de las &reas historicas, tienen el caracter de obligatorios y
permanentes para sus propietarios, custodios o administradores, sean estos personas
naturales o juridicas y entidades de los sectores publico, militar y eclesiastico. Esta
responsabilidad se la cumplira tanto a través de la ejecucién de obras necesarias para tal
efecto mediante los permisos municipales correspondientes, como también mediante las
acciones y las gestiones requeridas para prevenir o remediar, por cuenta propia 0 a
través de los organismos o empresas publicas pertinentes, cualquier deterioro, dafio,
desastre o riesgo para su edificacion como para las edificaciones vecinas, tales como mal
estado o exposicidn peligrosa de instalaciones eléctricas, sanitarias, de gases de
cualquier tipo o de materiales combustibles e inflamables, taludes, pefias, desbanques o
muros, pisos, tumbados, cubiertas, vegetacion mayor, asi como cualquier parte de la
edificacion o de sus areas complementarias que se encuentren en mal estado o con
riesgo de desplomarse, desprenderse, incendiarse, inundarse o causar algin dafio a las
edificaciones, a la vida humana, animal y vegetal o cualquier bien de uso publico y
privado, pues su responsabilidad civil o penal recaerad en los propietarios, custodios y
administradores, asi estos bienes se encuentren arrendados o en cualquier otra forma de
tenencia.

Todos los propietarios, custodios y administradores de los bienes inmuebles catalogados
como monumentos arquitectonicos civiles y religiosos ubicados en el Distrito
Metropolitano de Quito, tienen la obligacion del adecuado mantenimiento de estos
bienes en su conjunto, incluyendo todos sus bienes muebles y obras de arte. Para el
efecto, se ocupardn de las gestiones pertinentes, tanto ante el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural -INPC- y la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio como ante el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través del Fondo de Salvamento del
Patrimonio Cultural -FONSAL- y otras instancias que correspondan. Asi mismo
gestionaran, bajo su entera responsabilidad, los seguros contra incendios y otros dafios
de éstos bienes, sobre todo si estos han sido o estuvieren siendo intervenidos para su
conservacion, parcial o total, por parte del FONSAL.

El mantenimiento de las fachadas, cerramientos y culatas, incluidos la adecuada
canalizacién de las instalaciones eléctricas, electronicas y sanitarias, asi como su
reparacion y pintura debera realizarse por lo menos una vez cada dos afios. Esta
disposicion es aplicable para todas las construcciones ubicadas en el Distrito
Metropolitano de Quito. En el nucleo del Centro Historico de Quito y en los nlcleos
parroquiales del Distrito Metropolitano se procedera con planes de recuperacion del
color, al ser ejecutados, los propietarios mantendran los mismos colores aplicados, para
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lo cual el Municipio entregara los cédigos respectivos. Por ningln concepto se permite
pintar los z6calos ni ningun elemento de piedra. Las propuestas que impliquen cambios a
lo seflalado en este parrafo, requerirdn obligatoriamente de la autorizaciéon de la
Administracion Zonal correspondiente.

Art. ...(57).- Edificaciones que amenacen ruina.- Las edificaciones que amenacen
ruina o que deban ser reemplazadas, podran ser objeto de derrocamiento parcial o total
segun sea el caso, para lo cual el propietario presentara planos debidamente registrados,
la Licencia de Construccién y una solicitud a la Administracion Zonal correspondiente,
adjuntando un informe técnico sobre la estabilidad de la edificacién, suscrito por un
arquitecto o ingeniero debidamente calificado y habilitado.

Cuando la edificaciébn que amenaza ruina forme parte del inventario de edificaciones
protegidas o de una de las areas de proteccion historica, el Unico organismo que, dadas
condiciones muy extremas y suficientemente comprobadas, podra autorizar su
demolicién parcial o total sera la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio, sobre la
base de todos los informes justificativos que sean necesarios, ademéas del proyecto
propuesto, resolucién que luego pasara a la Administracién Zonal correspondiente para
su tramite administrativo y seguimiento.

Paragrafo 4to.
ESTACIONAMIENTOS

Art. ...(58).- Estacionamientos en &areas patrimoniales.- Para el célculo del
namero de puestos de estacionamientos se seguira lo previsto en el siguiente cuadro y
las normas sobre la materia contenidas en esta Ordenanza.

CUADRO NO. 1
REQUERIMIENTO MINIMO DE ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS LIVIANOS POR
USOS EN AREAS HISTORICAS

usos No. DE UNIDADES (*) No. DE UNIDADES AREAS PARA VEHICULOS
PARA VISITAS ~ MENORES (*) Y OTRAS
AREAS COMPLEMENTARIAS
Vivienda igual o 1 por cada 6 viviendas 1 ¢/8 viviendas
menor a 38 m2 de
area total

Vivienda de mas de |1 por cada 2 viviendas 1 ¢/8 viviendas
38 m2. hasta 120
m2 de 4rea total.

Vivienda mayor a 1 por cada 2 viviendas 1 c/4 viviendas
120 m2. de area
total.

Unidades de No requiere
comercio menores a
50 m2.

Comercios menores | 1 por cada 50 m2 de AU
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a 50 m2. en PH

area de construccion o
fraccién mayor al 50%

Comercios desde 50
hasta 500 m2.

1 por cada 50 m2 de AU
area de construccion o
fraccién mayor al 50%

Comercios desde
501 hasta 1.000
m2.

1 por cada 205 m2 de
AU érea de construccion
o fraccion mayor al 50%

Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menores

Comercios desde
mayors a 1.001
hasta 5.000 m2.

1 por cada 20 15 m2. de
AU area de
construccién o fraccion
mayor al 50%

5% del area del lote para
carga y descarga.

Cinco mdduos de
estacionamientos para
vehiculos menores

Oficinas en general

1 por cada 50 m2. de
AU érea de construccion
o fraccion mayor al 50%

1 por cada 200 m2 de
AU érea util o fraccion
mayor al 50%

Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menores

Alojamiento 1 por cada 8

habitaciones

AU = Area (til de construccién

1) Las fracciones mayores no requieren de estacionamientos hasta llegar a siguiente rango de metros cuadrados.

2) Los casos no contemplados en las normas especificas se someteran a las normas generales segun el caso.

3) Se prevera en todos los casos la dotacién de estacionamientos ara personas con discapacidad a razén de uno
por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados con facilidades de acceso a la
edificacion.

4)  En construcciones con usos combinados la norma se aplicara para cada uno de ellos

5) El médulo de estacionamiento para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas tendra una dimensién
minima de 2,30 m. por 4,80m. y deberéa albergar ocho bicicletas o tres motos.

Se localizara en un lugar cercano al acceso principal de la edificacion, separada y diferenciada del area de
parqueo vehicular;

Contaran con sefializacion e identificacion visible;

Contara con elementos de sujecion para estabilizar las bicicletas.

(*) En todos los casos que constan en este cuadro, en cuanto al nimero de unidades, se exigiran siempre que las
condiciones tanto de accesibilidad como de topografia y ubicacion de edificaciones existentes lo permitan.

Para otros usos no contemplados en este cuadro, el nimero de estacionamientos se calculard en base al cuadro
respectivo de las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. ...(59).- Restricciones para la implementacién de estacionamientos.- Se
podra autorizar accesos vehiculares y sitios de estacionamiento interior, siempre y
cuando el ancho libre del zaguéan o la conformacién de la edificacion asi lo permitan. Por
ningun concepto se desvirtuaran los elementos tipoldgicos de la edificacion, en especial:
portadas y enmarcados de piedra, cornisas, molduras, pisos de adoquin de piedra o
sillar, arcos, galerias, corredores ni patios. La adaptacion de la fachada que implique el
ensanchamiento o apertura de una puerta de garaje, debera realizarse guardando la
simetria o el alineamiento necesarios, tanto con los elementos de planta baja como con
los de pisos superiores, sobre todo pilastras y vanos.

Cuando se trate de la implantacién de areas de estacionamientos en plantas bajas y en
subsuelos que implique ejecutar excavaciones, sobre todo internas y bajo determinados
ambientes de las edificaciones existentes, debera solicitarse, en forma previa a la
presentacion de los planos arquitectonicos, la autorizacion de la Direccion Metropolitana
de Planificacion Territorial y Servicios Publicos, adjuntando los respectivos estudios
técnicamente sustentados tales como de los de suelo, de cimentaciones de la edificacion
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especialmente periféricas tanto de las edificaciones propias como de las contiguas que
delimiten con las éareas de estacionamientos propuestos, los procedimientos de
excavacion, de reforzamientos y de muros previstos, con las correspondientes firmas de
responsabilidad profesional, asi como los necesarios informes de las Empresas de Agua
Potable y Alcantarillado (EMAAP-Q), Eléctrica (EEQ S.A.) y Telefonica (ANDINATEL) en el
sentido en que no hay afectaciones a las respectivas redes ni instalaciones de
infraestructura. Cuando se trate de edificaciones monumentales, esta autorizacion la
dara la Comision de Areas Histdricas y Patrimonio en base al informe de la Direccion
Metropolitano de Planificacion Territorial y Servicios Publicos, del cual se hara referencia
y adjuntara todos los informes técnicos antes sefialados.

Seccién 5ta.
DE LA HABILITACION DEL SUELO

Paragrafo 1ro.
SUBDIVISIONES

Art. ...(60).- Subdivision de predios inventariados.- Para autorizar subdivisiones de
un predio que contenga edificacion protegida o inventariada se tomaran en cuenta las
siguientes disposiciones:

a. Se permite la subdivision de predios inventariados, siempre que no se corten crujias o
unidades constructivas con continuidad estructural o cuando estén constituidas por varias
unidades constructivas que no integren un conjunto unitario de caracter morfologico,
funcional o estilistico;

b. Con la subdivision, el predio que contenga la edificacion protegida conservara un area

libre de terreno igual o mayor a la superficie construida en planta baja; v,

c. No se permite subdivision de predios inventariados que contengan conjuntos o

edificaciones monumentales o de interés especial catalogados como de proteccién

absoluta, los cuales no podran subdividirse en forma alguna.

Art. ...(61).- Normas Especiales para la transferencia de dominio de bienes
inmuebles que constan registrados en el Inventario de Edificaciones
Patrimoniales.- Las personas que celebren o vayan a celebrar un contrato de
transferencia de dominio de predios que contengan edificaciones que constan
registradas en el Inventario de Edificaciones Patrimoniales, deberan presentar como
requisito previo al catastro municipal una declaracion hecha ante Notario Publico que
conocen de la existencia, estado y condicion del inmueble en su calidad de bien
inventariado, y que se someten a la normativa de proteccién dictada para el efecto.

Las autoridades y funcionarios municipales responsables de este procedimiento, deberan

exigir en el trdmite de traspaso de dominio el Informe de Regulacién Metropolitana
vigente y la declaracién descrita anteriormente.
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Paragrafo 2do.
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. ...(62).- Caracteristicas de propiedad horizontal en areas patrimoniales.-
Las edificaciones en areas patrimoniales que se sujeten a las normas del régimen de
propiedad horizontal observaran las disposiciones establecidas en la Ordenanza de
Régimen del Suelo y las siguientes:

a.- Se entendera por pasaje comun, segun lo estipulado en el articulo 1 de la Ley de
Propiedad Horizontal, a galerias, escaleras, zaguanes o patios, de acceso libre para
todos los copropietarios;

b.- Las unidades independientes pueden constituirse por crujias, permitiéndose la
reorganizacion interna en dos plantas (tipo “duplex™) con vinculacion vertical interna.
Esta organizacibn no implicara la modificacion de corredores, galerias, escaleras,
zaguanes, ni patios, debiendo respetarse la tipologia estructural y la expresion
arquitectonica de fachadas, tanto exteriores como interiores;

c.- También podran constituirse las unidades independientes por pisos o partes de
los mismos, siempre y cuando, los entrepisos y las paredes entre unidades, tengan
caracteristicas constructivas que aseguren privacidad, garanticen un adecuado
comportamiento estructural y se ejecuten con sistemas constructivos y materiales
compatibles con la estructura historica de las edificaciones;

d.- Las divisiones entre unidades, tendran un espesor minimo de quince centimetros
(0.15 m). Estas divisiones sellaran inclusive el espacio de tumbado hasta alcanzar la
rasante interior del entechado;

e.- Los entrepisos entre unidades, podran ser de cualquier sistema constructivo o
material compatible con el sistema soportante de la edificacion. De tratarse de
entrepisos de madera o acero, se colocara un cielo raso, en cuyo interior se alojara
material aislante acustico incombustible;

f.- Las circulaciones interiores, tanto horizontales como verticales, se sujetaran a lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo con lo especifico que sefiala
la presente ordenanza;

g.- Las edificaciones podran disponer de instalaciones de lavado y secado
comunales, siempre y cuando se trate de un proyecto colectivo (minimo 5 unidades
de vivienda) de caracter comprobadamente social, aprobado por la Comision de
Areas Histéricas y Patrimoniales;

h.- Podr4a computarse como area recreativa los patios, jardines, terrazas y areas no
edificadas, a excepcién de los retiros frontales y circulaciones peatonales y
vehiculares establecidas como tales, sin que haya limite en su numero hasta
completar el area requerida;
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i.- No se permitird la constitucion de los grupos D, E y F del correspondiente
Cuadro de Unidades en Propiedad Horizontal de la vigente ORDENANZA DE
REGIMEN DEL SUELO, en usos de comercio y oficinas, a excepcion de mercados
municipales que se transfieran a propiedad particular. No se permitiran centros
comerciales particulares. Solamente podra implantarse centros comerciales populares
de iniciativa institucional (municipales o mixtas); v,.

j.- Las edificaciones ya existentes a declararse en Propiedad Horizontal, ademas de
los planos estructurales obligatorios para la obtencién de la Licencia de Construccidn,
deberan contar con un documento debidamente notariado en el que se garantice su
estabilidad y permanencia, suscrito por un profesional ingeniero en estructuras.

Seccion 6ta.
DEL PROCESO Y REQUISITOS PARA OBTENER EL ACTA DE APROBACION Y
REGISTRO DE PLANOS ARQUITECTONICOS Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Art. ...(63).- Acta de Aprobacién y Registro de Proyectos.- En las areas historicas
del Distrito Metropolitano, todo proyecto relativo a cualquiera de los inmuebles que
consten en los inventarios de arquitectura, esto es con proteccion absoluta o parcial, o
gue se localice en las areas de proteccién de los nucleos histéricos, para los proyectos
arquitectonicos de restauracion, rehabilitacion, reconstruccion y obra nueva en areas
historicas, se presentara:

e Formulario solicitando la aprobacion y el registro del proyecto que debera estar
suscrito por el/los propietario(s) o representante legal y por el profesional
arquitecto o por un ingeniero civil graduado antes del 18 de octubre de 1966,
quien debera declarar que la informacién contenida en el mismo y sus anexos se
ajustan a la verdad y cumplen con la normativa vigente sobre la materia. La
firma del profesional constante en este formulario deberd ser reconocida ante
notario publico.

e Copia de la cédula de ciudadania del propietario o del pasaporte en caso de ser
extranjero;

e Informe de Regulacion Metropolitana (IRM);

e Escritura de adquisicién del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad;

e Comprobante de pago al Colegio de Arquitectos o Ingenieros, contribucion del 1 x
1.000 por planificacion.

e Copia de la carta de pago del impuesto predial del afio en curso;

e Formulario del INEC sobre Encuestas de Edificaciones (Permisos de Construccion).

e Memoria histérica de la edificacion o del predio sefialando las diversas
intervenciones que se han hecho y, en caso de haberlos, se adicionard un estudio
de bienes muebles (cielo-rasos de latén, pintura mural, taraceados, papel tapiz y
otros elementos decorativos).

¢ Memoria fotografica conteniendo las caracteristicas de la edificacion y su entorno,
secuencia espacial del perfil, elementos de interés ornamental, bienes muebles y
estado de la edificacion.
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e Levantamiento del estado actual de la edificacion, los materiales y los usos
actuales.

e Informe favorable de la Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio.

e Tres (3) copias de los planos y un (1) CD con los archivos digitales de lectura en
programas autocad o compatibles que contengan toda la informacién constante
en los planos impresos de la propuesta arquitectonica, de conformidad con las
especificaciones técnicas constantes en las ordenanzas de las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y del Régimen del Suelo y otras leyes vinculadas; los
cuadros de datos deberan incluirse en el CD en hoja de célculo.

Contenido de los planos del Proyecto:

¢ Ubicacion, implantacion en la manzana, en el lote, plantas arquitectdnicas
incluidas las de cubiertas, fachadas de la edificacion agregando las de las casas
colindantes, otras fachadas hacia el interior del predio y cortes (minimo dos);
estos elementos en planos de estado actual con la identificacion y sefialamiento
de patologias de la edificacion; planos de intervencion donde consten tanto los
componentes que se conservan, se modifican o se suprimen, como las
intervenciones especificas que solucionan las patologias sefialadas en los planos
de estado actual; y, planos de propuesta con los usos en todos los ambientes,
materiales, solucién a las patologias detectadas, cuadro de éareas y detalles
arquitectonicos y constructivos para su cabal comprension.

e Cuando se trate de edificacion nueva adicional a la existente, debera tomarse en
cuenta que la primera etapa obligatoriamente considerara la rehabilitacion de la
existente. El acta de registro otorgada asi como la licencia de construccién, seran
validas Unicamente para la etapa solicitada.

e Para someter cualquier proyecto a concurso para financiamiento nacional o
internacional debe contarse previamente con las aprobaciones y registros
correspondientes.

Art. ...(64).- Acta de Aprobacién y Registro de proyectos modificatorios y
ampliatorios.- Cuando se realicen modificaciones o ampliaciones de edificaciones en
cualquiera de los inmuebles que consten en los inventarios de arquitectura, esto es con
proteccidn absoluta o parcial, o que se localice en las areas de proteccidn de los nucleos
histéricos parroquiales, requeriran del Informe favorable de la Comision de Areas
Historicas y Patrimonio.

Art. ...(65).- Acta de Aprobacién y Registro de proyectos de rehabilitacion de
cementerios y criptas que forman parte del inventario patrimonial.- En los
casos de rehabilitacion de cementerios y criptas con valor patrimonial, ademas de los
requisitos generales establecidos para este equipamiento, se anexara:

° Memoria Historica que sefale las intervenciones anteriores que se hubieren dado.

33



° Memoria fotografica conteniendo las caracteristicas esenciales del cementerio y de
su entorno, su secuencia espacial y los elementos de interés ornamental y
paisajistico.

° Cuadro completo de acabados.

° Informe favorable de la Comision de Areas Historicas y Patrimonio.

Art. ...(66).- Licencia de Trabajos Varios en Areas patrimoniales.- Se tramitara
en las respectivas Administraciones Zonales y constituye el documento que autoriza al
propietario de una edificacion ubicada en una de las Areas patrimoniales a realizar:

a) Por una sola vez edificacion nueva o ampliacién permanente hasta 40 m2. siempre y
cuando su implantacion en el predio no sea hacia la calle ni ocupe retiro frontal parcial o
total, debiendo armonizar formalmente con las caracteristicas de la edificacion existente.
Se exceptua para construccidn nueva o ampliacidbn permanente, inclusive menor a los
40 m2, en los predios que estan registrados en el Inventario de edificaciones
patrimoniales, para los cuales se deberan aprobar y registrar planos arquitectonicos y
obtener la Licencia de Construccion.

b) Complementacién y arreglo de cerramientos;

c) Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion, tales como:
consolidacién de muros, reparacion de cubiertas y cielo rasos, calzado, resanado y
enlucido de paredes y partes deterioradas, reparacion de puertas, ventanas, escaleras,
pasamanos y carpinterias de madera y metal que no impliqguen modificaciéon de las
caracteristicas formales ni materiales de las mismas, reparacion y reposicion de partes
de canales, poncheras, bajantes e instalaciones sanitarias y eléctricas que no modifiquen
ni afecten sus caracteristicas esenciales ni otros elementos de la edificacion; vy,

d) Cambio de cubiertas, tanto de la estructura como del entechado o revestimiento,
siempre y cuando se mantengan los materiales originales, las caracteristicas formales,
los detalles, las pendientes, las alturas, los cumbreros, las limatesas, limahoyas, faldones
y elementos constitutivos de la misma. En caso de proponer alguna modificacion de los
elementos o caracteristicas arriba mencionados, deberd obligadamente presentarse
planos que incluyan disefios, detalles y materiales, una memoria descriptiva de los
trabajos e informe favorable de la Direccion Metropolitana de Planificacion Territorial
(DMPT). En estos casos, los planos y la memoria llevaran la firma de responsabilidad
profesional de un arquitecto debidamente habilitado.

Para todos los otros casos de intervenciones con obras de nueva edificacion o de
rehabilitacion, restitucion, reconstruccion, restauracion o remodelacion en las areas
patrimoniales se deberd obligatoriamente obtener la Licencia de Construccion que
establece la Ordenanza de Régimen del Suelo, con la previa aprobacion y registro de los
planos arquitectonicos que se sefiala en esta misma seccion de la presente ordenanza.

Seccidon 7ma.
DE LOS ESTIMULOS, INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. ...(67).- Incentivos y estimulos.- Los propietarios de edificaciones
inventariadas ubicadas en el Distrito Metropolitano de Quito, sean personas naturales o
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juridicas, que rehabiliten, restauren o realicen obras de conservacién y mantenimiento
en las mismas, debidamente autorizadas por la Comision de Areas Historicas, luego de
concluidas dichas obras, podran acogerse a los siguientes beneficios:

Los beneficios que establece la vigente “Ley de Incentivos Tributarios para la
Conservacion de las Areas Histdricas de Quito” (Ley No. 107 expedida por el
Congreso Nacional) que son:

1. La deduccién del valor imponible por concepto de impuesto a la renta, de hasta el
20% anual del total de la inversion realizada y certificada por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, hasta por un lapso maximo improrrogable de cinco afios;

2. La exoneracion del 100% del impuesto predial urbano y sus adicionales, durante
un lapso de cinco afos, contado a partir del afio siguiente al de la terminacion de las
obras; v,

3. Exoneracion del impuesto de alcabalas a la transferencia de dominio que se la
hara efectiva mediante nota de crédito luego de concluida la restauracion o
rehabilitacion debidamente autorizada, si es que dichas obras fueron realizadas en el
lapso de los dos afios inmediatamente posteriores al traspaso de dominio realizado.

Estos estimulos tributarios se los regula en el Capitulo V del Titulo | del libro tercero,
articulos 111. 77 al 111.80 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito

Beneficio para la reparacion y pintura de fachadas.- El FONSAL otorgara un
beneficio econdmico consistente en la cobertura de hasta el 50% del costo total de las
obras de reparacion y pintura de fachadas, hasta el 30% del costo tanto de reparacién
de cubiertas de la crujia delantera como de acometidas eléctricas. Para acogerse a este
beneficio, los propietarios deberan seguir el procedimiento establecido en el reglamento
dictado por el FONSAL y siempre que tales adecuaciones sean parte de los proyectos de
recuperacion de imagen urbana.

Asistencia legal para la resolucion de conflictos de propiedad.- ElI Municipio del
Distrito Metropolitano a través de la Unidad de Suelo y Vivienda de la Direccion de
Planificacion Territorial, prestara de forma gratuita el servicio de asesoria a fin de
resolver conflictos legales relacionados con la propiedad de los inmuebles. En casos de
litigio se podra utilizar los servicios del Centro de Mediacion de CONQUITO.

Promocién de la inversion privada.- Las iniciativas de ejercicio de actividades
econdmicas propuestas por propietarios de inmuebles rehabilitados, seran atendidas con
créditos y asistencia técnica por las unidades competentes de la Empresa de Desarrollo
Urbano de Quito y se financiardn con recursos destinados para las acciones de
sostenibilidad del Centro Histérico.

Art. ...(68).- Beneficios adicionales para rehabilitacion de vivienda o para
vivienda con usos complementarios- Los propietarios y ocupantes de inmuebles que
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se encuentran en el Centro Histérico, dentro de los limites del mismo definidos en el
plano No.2 de la presente ordenanza y que vayan a ser rehabilitados para vivienda o,
vivienda con usos compatibles, tendran ademas de los incentivos tributarios descritos en
el articulo precedente, los siguientes beneficios adicionales:

Préstamo temporal por la reparacién.- Los propietarios de inmuebles que dejen
de percibir arrendamientos por motivos de realizaciéon de obras de mejoras a través
del Fondo para Rehabilitacion y Mejora de Vivienda, podran acceder a través de este
mismo programa a un crédito complementario para compensar los valores que se
dejen de percibir por arrendamiento con un maximo de seis meses. El propio Fondo
reglamentard el procedimiento de los desembolsos y de los reembolsos de este
crédito complementario.

Publicidad gratuita para promocion de arrendamientos o ventas de
inmuebles.- El Fondo brindard a los beneficiarios del crédito para rehabilitacién de
vivienda, asesoramiento, promocion y publicidad gratuita de sus ofertas de venta o
alquiler de vivienda. La promocion y publicidad gratuita sera hasta por tres veces por
cada inmueble a través del medio publicitario que establezca para el efecto el mismo
Fondo.

Tarifa especial en los parqueaderos municipales para residentes.- Descuento
del 50% del valor de la tarifa en los parqueaderos municipales ubicados en el Centro
Histérico en horario desde 19h00 hasta 7h00 todos los dias del afio. Para el efecto,
los propietarios-residentes deberan presentar su documento de identidad y el titulo
de propiedad del inmueble los inquilinos-y acreedores anticréticos residentes deberan
presentar su documento de identidad y el contrato de alquiler debidamente
registrado en la Oficina de Arrendamientos del Municipio. Para acceder al beneficio
de descuento en parqueaderos, adicionalmente se debera adjuntar la matricula del
vehiculo en el que se acredite su propiedad.

Art. ...(69).- Infracciones en areas patrimoniales.- En el caso de infraccion a la
presente ordenanza, el Comisario Metropolitano de la Administracién correspondiente
notificara a los responsables sobre la obligacion de cumplir con las disposiciones del
mismo para la conservacion y recuperacion de las edificaciones.

a) Cuando los propietarios descuiden o actien en contra del correcto
mantenimiento de su edificacion, poniendo en peligro su estado y deteriorando la
imagen del sector y la ciudad, infringen lo previsto en los articulos 72 y 73 del
presente instrumento legal. De persistir el descuido o abandono se sujetaran al
procedimiento del Art.74 de esta misma ordenanza.

b) En los trabajos de restauracion, rehabilitacion e integracion que no cumplan con
las disposiciones del presente capitulo, se sujetaran a las sanciones pertinentes
que se establecen en los siguientes articulos y a la obligacion de restituir las
caracteristicas tipolégicas originales de la edificacion y su entorno. EI Comisario
Metropolitano establecera un plazo maximo de noventa dias calendario para el
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cumplimiento de la restitucion dispuesta; en caso de incumplimiento, seguira el
procedimiento que sefiala el Art.74 de la presente ordenanza;

¢) En las edificaciones nuevas, construidas sin cumplir las normas del presente libro,
el Comisario Metropolitano sancionara la infraccion de acuerdo a lo pertinente de
los articulos de esta seccion; vy,

d) En el caso de que se hubieran producido destrucciones provocadas por descuido
0 demoliciones voluntarias no autorizadas que afecten todo o parte de una
edificacion, ademas de la sancidén a sus responsables, existe la obligatoriedad de
restituir en un plazo no mayor a noventa dias calendario, bajo los procedimientos
técnicos sefialados en este libro, la edificacion y su entorno a sus caracteristicas
tipoldgicas originales. En caso de incumplimiento se sujetara al procedimiento del
Art.74 del presente instrumento legal.

Art. ...(70).- Construccion sin acta de aprobacioén o sin registro de planos o sin
licencia de construccion.- Los que construyan, modifiquen o realicen cualquier trabajo
de intervencion en las edificaciones inventariadas, o de nueva edificacion, sin contar con
el acta de aprobacion, o sin registro de planos o sin licencia de construccién, seran
sancionados con multa equivalente al monto del fondo de garantia sobre la edificacion
total en la cual se haya realizado la intervencién, sin perjuicio de que el Comisario
Metropolitano ordene la suspension de las obras, la demolicibn de la construccion
realizada, o la restitucion de los elementos que hayan sido alterados o eliminados,
dependiendo esto Ultimo de la afectacion ocasionada, la que sera calificada por la
Unidad de Control de la ciudad de la Administracion Zonal correspondiente a pedido
expreso del Comisario Metropolitano.

En caso de demolicién, el Comisario debera ordenar su ejecucion de manera inmediata y
en caso de restitucion otorgard un plazo maximo de noventa dias, transcurrido el mismo
y no haberse cumplido iniciard inmediatamente el procedimiento que sefiala el Art.74 de
la presente ordenanza.

Art. ...(71).- Construcciéon con acta de aprobacion, con registro de planos y
licencia de construcciébn pero sin sujetarse a ellos.- Los que construyan,
modifiguen o realicen cualquier trabajo de intervencién en las edificaciones
inventariadas, o de nueva edificacién que afecten a éstas, que, contando con acta de
aprobacién, con registro de planos y licencia de construccién, no se sometan a ellos y
atenten flagrantemente contra las normas de intervencién, de edificacion o de
zonificacién, seran sancionados con la revocatoria del registro de planos y de la licencia
de construccion, asi como con la retencion y cobro a favor del Municipio del cien por
ciento de la garantia depositada o que debié depositarse, ademas de la suspensién de
las obras, sin perjuicio de que el Comisario Metropolitano ordene la demolicion de la
construccién realizada y/o la restitucién de los elementos que hayan sido alterados o
eliminados, dependiendo esto Ultimo de la afectacion ocasionada, la que seréa calificada
por la Unidad de Control de la ciudad de la Administracion Zonal correspondiente, a
pedido expreso del Comisario Metropolitano.
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Igualmente, en caso de demolicion, el Comisario debera ordenar su ejecucion de manera
inmediata y en caso de restitucidbn otorgard un plazo maximo de noventa dias,
transcurrido el mismo y de no haberse cumplido la orden de él, iniciar4 inmediatamente
el procedimiento que sefiala el Art.74 de la presente ordenanza

Art. ...(72).- Falta de la licencia de trabajos varios.- Los que no hubieren obtenido
la licencia de trabajos varios o no hubieren cumplido con lo expresamente autorizado por
ésta, seran sancionados con multa de diez remuneraciones basicas unificadas y la
suspension inmediata de las obras, sin perjuicio de que el Comisario Metropolitano,
ordene la demolicién de la construccion realizada y/o la restitucion de los elementos que
hayan sido alterados o eliminados, dependiendo esto Gltimo de la afectacion ocasionada
la que seréa calificada por la Unidad de Control de la ciudad de la Administraciéon Zonal
correspondiente a pedido expreso del Comisario Metropolitano.

Art. ...(73).- Descuido en el mantenimiento de edificaciones.- Los que descuiden
0 actiuen en contra del correcto mantenimiento de sus edificaciones, luego de la
verificacion correspondiente, serdn sancionados con multa de cinco a diez
remuneraciones bdsicas unificadas sin perjuicio de que el Comisario Metropolitano
correspondiente ordene la restitucién de los elementos que hayan sido deteriorados o
eliminados, otorgando al infractor un plazo maximo de noventa dias, que en caso de no
cumplirse, iniciard inmediatamente el procedimiento que sefiala el articulo 74 de esta
misma ordenanza.

Art. ...(74).- Incuria en la conservacion de los inmuebles.- Cuando existiere
incuria en la conservacion de los inmuebles que pertenecen a las Areas Patrimoniales
urbanas y suburbanas del Distrito Metropolitano de Quito, el Comisario Zonal respectivo
notificara a los propietarios a fin de que se inicien con los procesos de restitucion de las
caracteristicas tipologicas y morfolégicas de la edificacion en un plazo no mayor de 90
dias. Si las acciones de reparacién o rehabilitacibn no se produjeren en el plazo
establecido, el Comisario Zonal seguira inmediatamente el procedimiento que establece
el Art. 74 para que el inmueble sea declarado de utilidad publica y expropiado de
conformidad a lo establecido en la Ley Organica de Régimen Municipal y demas
normativa conexa.

Las causas de incuria podran ser de evidente abandono y descuido de la edificacion, de
condiciones de insalubridad persistente y de indolente afectaciébn al entorno. Las
condiciones para declarar la incuria constaran en un reglamento de aplicacién que
dictara el Alcalde Metropolitano.

Art. ...(75).- Incumplimiento en el mantenimiento o reposicion de
edificaciones.- En todos los casos en que se haya notificado, sancionado y ordenado
tanto el mantenimiento de las edificaciones, cuanto la reposicién de partes o la totalidad
de las mismas por malas intervenciones por derrocamientos no autorizados o por incuria,
el Comisario Metropolitano correspondiente, luego de vencidos los plazos concedidos y
de persistir el incumplimiento por parte de los propietarios o responsables, pasara en los
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siguientes diez dias habiles el expediente respectivo a la Administracion correspondiente
para que en el plazo maximo de veinte dias habiles, determine el o los usos deficitarios
de equipamiento colectivo o servicios que podran implementarse en ese inmueble, sobre
cuya base el Administrador Zonal, con todo el expediente en regla, pedird al Alcalde se
inicie ante el Concejo Metropolitano la declaratoria de utilidad publica o de interés social,
previa al procedimiento de expropiacion, de acuerdo al nimero 11 del articulo 64 de la
Ley de Régimen Municipal.

Art. ...(76).- Sanciones y obligaciones por usos prohibidos y usos
condicionados.- Cuando los propietarios destinen el inmueble a un uso incompatible o
prohibido con lo establecido en el Plan de Uso y Ocupaciéon vigente, el Comisario
aplicara lo que establece la vigente ordenanza del Régimen del Suelo.

Los propietarios de inmuebles del Centro Historico, cuyos usos consten como
condicionados, estaran sujetos a cumplir con las regulaciones técnicas, medio
ambientales, normas minimas sanitarias de conformidad con la Ordenanza de la
materia; y, adicionalmente, en los casos pertinentes, presentaran anualmente
actualizaciones del permiso emitido por el Cuerpo de Bomberos.

Art. ...(77).- Sanciones por uso indebido de espacios publicos.- Toda actividad y
concentracion humana dirigida, promovida o patrocinada por alguna entidad que
ocasione dafios al patrimonio 0 a su entorno, sera sancionada por el Comisario
Metropolitano competente, previo cumplimiento del procedimiento previsto en la
Ordenanza de Régimen del Suelo, con la multa establecida en el Art. 472 de la Ley
Orgéanica de Régimen Municipal.

La Municipalidad a través de las entidades competentes procedera a la reposicion y/o
restauracion de los elementos deteriorados y emitira los titulos de crédito respectivos a
fin de que se recupere el costo de la reposicién, ademas de la multa que corresponda,
pudiendo hacerlo incluso por la via coactiva.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Forman parte de la presente ordenanza, tanto el PLAN ESPECIAL DEL
CENTRO HISTORICO DE QUITO, elaborado en cooperacién entre el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y la Junta de Andalucia, como los INVENTARIOS DE
ARQUITECTURA PATRIMONIAL, descritos en el Paragrafo 2do. de la seccion 2da. de la
presente ordenanza, con las revisiones y modificaciones a los mismos que en adelante
apruebe el Concejo Metropolitano de Quito, previo los informes pertinentes, asi mismo
los mapas numerados del 1 al 47 que se adjuntan a la presente ordenanza, asi como los
graficos de los entornos de plazas parroquiales que se adjunten y se vayan adjuntando a
esta ordenanza.

SEGUNDA.- En adelante se podra adicionar permanentemente en calidad de moédulos

que formen parte de la presente ordenanza con aprobaciones del Concejo Metropolitano
de Quito, previos los informes pertinentes, tanto nuevos planes parciales, especiales e
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inventarios de &reas o componentes patrimoniales, como reglamentaciones y normativas
especificas que se refieran a nuevas areas patrimoniales o complementarias a las
existentes y a areas o sitios arqueoldgicos existentes nuevos o complementarios. Las
inclusiones de que habla esta disposicién transitoria estaran a cargo de la Direccion
Metropolitana de Planificacion Territorial Direccion Metropolitano de Planificacion
Territorial y Servicios Publicos, la que iniciard el procedimiento de aprobacion hasta
llegar a consideracion del Concejo Metropolitano de Quito.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el plazo maximo de 60 dias a partir de la sancién y vigencia de la
presente ordenanza, la Asesoria de Comunicacion de la Alcaldia Metropolitana iniciara la
campafa de difusidon de la presente ordenanza.

SEGUNDA.- En el plazo maximo de 60 dias a partir de la sancién y vigencia de esta
ordenanza, la Direccion Metropolitana Financiera formulard el Reglamento para la
presentacion de garantias pecuniarias que establece el Art. 37.

TERCERA.- En el plazo maximo de 60 dias a partir de la sancién y vigencia de esta
ordenanza el FONSAL dictara los Reglamentos tanto para la asignacion de beneficios
para reparacion y pintura de fachadas, arreglo de cubiertas de la crujia delantera y de
las acometidas eléctricas que consta en el Art. 68 de la presente ordenanza, como para
el préstamo temporal por la reparacion a través del programa Pon a Punto tu Casa que
consta en el Art. 65.

CUARTA.- En el plazo méximo de 60 dias a partir de la presente ordenanza, la Alcaldia
Metropolitana dictara el reglamento al que se refiere el Art.74.

QUINTA.- En el plazo maximo de 60 dias a partir de la sancion y vigencia de esta
ordenanza la Administracion Zonal Centro elaborard un plan de liberacion a mediano
plazo, de los zaguanes actualmente ocupados con actividades de comercio y servicios,
mediante la responsabilidad de los propietarios de las edificaciones que estén en este
caso.

SEXTA.- En el plazo maximo de 180 dias a partir de la sancién y vigencia de esta
ordenanza, la Administracion de la Zona Centro “Manuela Sdenz” realizara la inspeccion
y la correspondiente evaluacion de los usos del suelo encontrados en todos y cada uno
de los inmuebles del Nucleo Central del Centro Historico de Quito, a fin de determinar y
disponer a través de las correspondientes Comisarias, la salida de los usos no
compatibles con el &rea en el plazo establecido en la siguiente Disposicion Transitoria.

SEPTIMA.- Los propietarios de edificaciones con usos de suelo no compatibles con las
Areas Histdricas de acuerdo al PUOS vigente y a la presente ordenanza, tienen un plazo
maximo de tres afios a partir de la vigencia de esta ordenanza para su salida de estas
areas de acuerdo a las delimitaciones contenidas en los planos de esta misma
ordenanza. En caso contrario seran las Unidades de Control de la Ciudad y las
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Comisarias de las respectivas Administraciones Zonales, las encargadas de la
identificacion y de la clausura definitiva, respectivamente, de los establecimientos con
usos prohibidos en las Areas Histéricas del Distrito Metropolitano de Quito.

OCTAVA.- En el plazo maximo de 180 dias a partir de la sancion y vigencia de esta
ordenanza, el FONSAL en coordinacion con el Cuerpo de Bomberos, la Empresa Eléctrica
Quito S.A. y la EMAAP Quito, realizaran la evaluacion de toda la red eléctrica publica asi
como de las acometidas e instalaciones vistas privadas, como también de la disposicion
técnica y estado de funcionamiento de hidrantes o bocas de salida de agua contra
incendios.

NOVENA.- En el plazo maximo de 60 dias a partir de la sancion y vigencia de esta
ordenanza, el FONSAL elaborard un proyecto de revision y actualizacién de los
inventarios selectivos y monumentales de arquitectura patrimonial, con la respectiva
catalogacién y baremos utilizados, con los términos de referencia para la contratacion
del equipo técnico, y, en un plazo maximo de 45 dias adicionales contratara e iniciara la
ejecucion del proyecto de revision y actualizacién de los mencionados inventarios con el
orden prioritario y los plazos que establezca el mismo proyecto tomando como referencia
el acapite final con el subtitulo “Selectivo” del Art. 19 vy el “Inventario de Arquitectura
Monumental Civil y Religiosa” del Art. 20 de la presente ordenanza. Para el cumplimiento
de esta disposicion el FONSAL coordinard las acciones y los criterios que sean
necesarios con la Direccion Metropolitana de Planificacién Territorial y Servicios Publicos.

DECIMA.- En el plazo maximo de 180 dias a partir de sancién y vigencia de esta
ordenanza el FONSAL culminara la elaboracion del mapa arqueoldgico que esta en
proceso, el cual, previamente aprobado por parte del Concejo Metropolitano de Quito,
pasara a formar parte de esta ordenanza, reemplazando la parte correspondiente a sitios
arqueoldgicos del Mapa N° 1 que consta en el Art. 10.

DECIMA PRIMERA.- En el plazo maximo de 60 dias a partir de la sancion y vigencia
de esta ordenanza, con la intervencién de la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito, en
calidad de cedente, el Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural, cesionario y, del
Administrador Fiduciario del Fondo, mediante escritura publica se formalizar4 la
transferencia o cesion de los derechos y obligaciones fiduciarias, incluyendo en ello como
obligacion del cesionario, la administracién del Programa Pon a Punto tu Casa.

DECIMA SEGUNDA.- En la escritura publica de cesion de derechos y obligaciones
fiduciarias, las partes definiran las condiciones de transitoriedad de los nuevos proyectos
y operaciones que asume el FONSAL, y de los proyectos y operaciones pendientes hasta
la fecha en que entre en vigencia la presente Ordenanza, aclardndose ademas la forma y
condiciones de liquidacion de las obligaciones y operaciones pendientes con cargo al
Fondo y a la ejecucién del Programa Pon a Punto tu Casa.

DECIMA TERCERA.- Del seguimiento y control para el cumplimiento de estas

Disposiciones Transitorias se encargaran las Unidades de Auditoria Interna que
correspondan en cada caso.
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DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 4 de junio del 2008.

Andrés Vallejo Arcos Dra. Maria Belén Rocha Diaz
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 24 de
enero, y 4 de junio del 2008.- Lo certifico.- Quito, 10 de junio del 2008.

Dra. Maria Belén Rocha Diaz
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito, 10 de junio del 2008.

EJECUTESE

Paco Moncayo Gallegos
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por Paco Moncayo Gallegos,
Alcalde Metropolitano, el 10 de junio del 2008.- Quito, 10 de junio del 2008.

Dra. Maria Belén Rocha Diaz
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO
R.B
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